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A. ReSené Uzemi a vymezeni zastavéného Uzemi

Uzemni plan fedi celé spravni tGzemi obce Velké Pfilepy. Uzemi obce se rozklada na dvou
katastralnich Gzemich, a to k.u. Velké Pfilepy a k.u. Kamyk u Velkych Pfilep.

kod KU nazev KU vyméra kod obce nazev obce | nazev kraje

779369 el ey 568 h 539813 Velke Stfedocéesky kraj
v v a - Fedocesky kra

279351 ngiillz)l;k u Velkych Piilepy y Kraj

Velke Prilepy jsou obci ve StfedoCeskem kraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu
obce s rozSifenou plsobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim
Ufadem Roztoky u Prahy.

Zastavéné (zemi bylo vymezeno vramci vramci samostatnych prdzkum( a rozbor(, a je
zakresleno ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi. Hranice zastavéného Gzemi byla vymezena
nad mapou KN v souladu s §58 Stavebniho zakona a zachycuje stav ke dni 16. 9. 2014.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot

Velké Prilepy leZi ve StfedoCeském kraji, v severni Casti prazského pfiméstského regionu,
mezi obcemi Svrkyn&, Tursko, Uholicky, Unétice, Statenice a Lichoceves. Obec je dobfe
dostupnd po silnici Il. tfidy z Prahy a Kralup nad Vltavou. Z obce je do téchto obci a mést
zajisténo pravidelné spojeni autobusovou hromadnou dopravou. Kladno je sice dobfe
dostupné pro automobilovou dopravu, ale propojeni hromadnou dopravou je vedeno pres
Prahu.

B.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMI

Velké Pfilepy jsou dynamicky se rozvijejici obci. Zajem o bydleni vychazi zejména z dobré
dopravni dostupnosti obce viéi hl. m. Praze.

Na katastru Velkych Pfilep se nevyskytuje Zadné vétsi aktivita vyroby nebo vyrobnich sluzeb,
které by naruSovaly podminky pro bydleni v obci, coz také zvySuje atraktivitu Gzemi pro
bydleni.

Uzemni plan Velkych Pfilep poéita s dal3i, avéak uméfenou, urbanizaci obce. Tato bude
probihat v jiz danych hranicich zastavitelnych ploch, a v lUzemich na tuto hranici
bezprostfedné navazujicich.

Jedn& se pfedevSim o vytvofeni centra obce v mistech sou¢asného ,ndmésti* lemovaného
Prazskou a Kladenskou ulici, pozemku ZS a todky autobusu, ze zapadni strany s navaznosti
na park. Toto Gzemi bude podrobnéji feSeno regulaénim planem. Vyznamnou trasou, ktera
ovliviiuie UP Velkych Pfilep, je koridor silniéni dopravy trasovany severojiznim smérem
v zapadni ¢asti uzemi.

Vyznamnym navrhovanym prvkem komponujicim Gzemi je zeleny pas na severnim okraji
zastavéného (zemi a zastavitelnych ploch: slouzi pro odclonéni od nepfiznivych vlivd
silniéniho provozu, zajisténi piety budouciho hrbitova oddélenim od obytného Gzemi, a jako
ochrana obytnych uzemi pfed vétrnou erozi.

Zakladni rozvojové plochy (s dopInénim) odpovidaji vymezeni dosud platném Uzemnim planu
sidelniho dtvaru Velké Prilepy (UPnSU). Po obou stranach hlavni urbanistické osy - ulice
PraZské - jsou stabilizovany plochy ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktury. V mistech
budouciho némésti, tedy v prostoru kde se kfizi koridor ul. Prazské se zelenym pasem
prochézejicim obci vychodo-zdpadnim smérem, jsou ndvrhové plochy ob&anského vybaveni
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roz§ifeny. Vychodni stranu Prazské ulice po obou koncich ZU lemuji navrzené plochy
ob&anského vybaveni komeréniho, na které v ndvaznosti na zastavéné Gzemi pfiléhaji plochy
smiSené obytné.

Na zékladé zadani bylo na severnim okraji rozsifeno zastavéné Gzemi o smiSené plochy
obytné.

Uzemi je na stavajici dopravu navazano pomoci navrzenych komunikaci, ty propojuji Gzemi
na okraji Velkych Piilep se silnicemi lll. tfidy. Je zde zahrnuta i komunikace uvnitf arealu
Zenské véznice v severovychodni ¢asti sidla Velké Pfilepy. Aredl byvalé véznice je urCen pro
pfestavbu na ob&anské vybaveni. Dalsi plocha smiSen& obytna je navrZena pfi cesté do
Uholicek na vychodnim okraji obce a na jizni strané Kamyku, kde je ohrani¢ena lesem. Na
severu navrzené zastavéné plochy jsou po severni strané od okoli odclonény zeleni, ktera
vede ke stavajicimu lesu. Pod lesem je vymezen prostor pro hfbitov. Byvaly zemédélsky areél
na jiznim okraji lesa pfiléhajiciho ke Kamyku je navrZen k pfestavbé na ob&anské vybaveni —
télovychovnd a sportovni zafizeni.

Cilem Gzemniho planu je posunout jednotlivé prvky struktury osidleni obce do kvalitativné
vy3si kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych prostranstvi, a to zejména
urbanistickych os a prostoru jejich kfizeni, a vytvofeni podminek pro vznik nového vefejného
prostranstvi nebo jejich soustavy s nejvy$sim spole€enskym vyznamem vramci lokality
nového centra, které bude spoleéné se stavajicimi objekty stfedu obce pfedmétem feSeni
Regulaéniho planu RP1-centrum.

Ukolem uzemniho planu Velkych Pfilep je dale zajistit propojeni jednotlivych okrajovych Gzemi
obce se stavajicimi hlavnimi komunikacemi, popfipadé novou soustavou komunikaci, a tim
Castecné zklidnit dopravu v centru, vytvofit v sousedstvi centra vefejnou plochu vhodnou k
rekreaci a setkdvani obcand, zajistit prijezd cyklostezky obci, a propojit jednotlivé prvky
zelené v sidle i v krajing, tak aby vznikly hodnotné komplexy pfijemné lidem i ostatnim
Zivogicham.

Koncepce dopravni obsluhy Gzemi je zcela zavisla na silniéni dopravé. Zapadni ¢asti Gzemi
Velkych Pfilep prochazi koridor nadmistni dopravni stavby. Pfi severnim okraji zastavitelnych
ploch obou sidel obce je navrzena soustava novych mistnich komunikaci zajiStujicich
propojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch navzgjem v diametrdlnim smyslu, tedy
odlehéeni radialnich obsluZznych komunikaci obce. Rozvijena bude téZ doprava cyklisticka a
pési, a to zminénou cyklostezkou a za¢lenénim soustavy cyklotras.

Uzemni plan vymezuje Gzemni systém ekologické stability (USES), jehoZ trasovani respektuje
nadfazenou dokumentaci (ZUR St¢. Kraje), lokalni USES je pfevzat z UAP a generelu USES-
ten je vSak z&asti upraven v navaznosti na celkovou urbanistickou koncepci UP. Ta dopliuje
zeleny pas obchvatem na rozhrani s volnou krajinou podél celého severniho okraje obce a
pfevadi 1 vétev LBK mimo vlastni centrum, které je z hlediska prostupnosti pro USES zcela
nevhodné a z hlediska funkénosti USES tézko zdavodnitelné.

Oblast Velkych Pfilep je jednou z nejstarsich sidelnich oblasti v Cechéch, obyvanou
soustavné jiz od mladsi doby kamenné.

Struktura Velkych Prilep byla historicky tvofena ze dvou sidlist Velkych Pfilep a Kamyka. Obé
sidlisté méla vlastni ndves, kolem které byla formovana. Dochované z nich zlstala pouze ta v
Casti Kamyk. Pfilepskd ndvesni struktura byla rozbita v 70. letech, kdy doSlo k demolici
nékolika pavodnich statkd a vystavbé novych objektd, jeZ nerespektovaly pavodni strukturu
sidla. Tyto objekty byly vazany predevSim na ulici Prazskou, ktera bude i nadéle
nejvyznamnéjsi komunikaci v obci, a jeji vyznam bude zapracovan i do regulaéniho planu
centra RP-1.

Specialitou obou sidel je vstup romantické krajiny do dotyku se zastavénym uzemim. Skalnaté
pahorky dotvaFi obraz obce a obohacuii jeji obraz. Uzemni plan zajistuje dostupnost téchto
atraktivnich Gdzemi vyznaCenim péSich cest a zaclenénim téchto pfirodnich prvk( do
urbanistické koncepce uzemniho planu.

Koncepce rozvoje obce po€itd s uméfenou adici zastavitelnych ploch do sousedstvi
stavajiciho zastavéného Gzemi.

Jednotlivé zastavitelné plochy budou déale detailné komponovany a bude db&no o vytvéafeni
rafinované soustavy vefejnych prostor( v kazdé z vymezenych zastavitelnych ploch, a to
adekvatné s pozadavky na ploSny rozsah vefejnych prostranstvi poZadovanymi platnou
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legislativou. D&le bude dbano na zplsob provazanosti jednotlivych vefejnych prostord,
vytvafeni drobnych i vétSich enklav slouZicich obyvatelim pro vzdjemna setkdvani,
mezilidskou komunikaci a oddech.

B.2. HODNOTY UZEMI

Uzemi Velkych Pilep pfedstavuje typickou pfiméstskou krajinu, které dominuje zastavba,
infrastruktura a orné pada. Pfekvapivou pozitivni hodnotou Uzemi je velkd hustota Casti jejiho
osidleni (JV sektor, byvaly H-systém), pfi¢emZ negativa k této lokalité se vazici (nedostatek
ob&anského vybaveni, absence kapacitniho pfimého dopravniho napojeni na silniéni sit,
zejména 11/240) budou odstranéna realizaci opatfeni které UP navrhuje. Koncentrovana forma
jmenované zastavby neanektuje nevhodné krajinu.

Kulturné hodnotné je historické jadro sidla Kamyk (obdéinikova ndves podél ulice Kladenska,
se dvéma paméatkové chranénymi objekty — kapli a baroknim Spycharem v arealu Kamyckého
Dvora). Na navsi se také nachdzi pomnik padlym z 1. a 2. svétové valky. Pamétkové
chranénou stavbou je i kaplicka v mistech pavodni prilepské navsi, kolem niZ zbylo par staveb
z plvodni z4stavby. Kolem roku 2008 byl zbudovan rybni¢ek v misté pivodniho ndvesniho
rybniku. V okoli sidla, vétSinou u vyznamnéjSich tras do sousednich vesnic, jsou rozmistény
kiize a hodnotné stromy.

Na z&padni strané zastavéného (zemi obce se nachazi pramenisté Podmoranského potoka,
ktery protéka celou obci od zapadu na vychod, a pokracuje do Uholi¢ek. Potok je skoro po
celou dobu pratoku vesnici lemovan zeleni, kterd se ve vychodni ¢4sti obce rozSifuje do parku
a v zapadni Casti je doplnéna o rybnik s pfilehlym parkem a prostorem pro sportovni vyZiti.
Potok je v mistech pritoku pfes centrum zatrubnén. DalSi vyznamnou zeleni v centru obce je
loucka leZici na skale nad obecnim Gfadem. Vyskytuji se zde méné obvyklé rostlinné druhy.
Tato loucka je také vybornym vyhlidkovym bodem a je zde do budoucna uvazovana moZnost
vystavby drobného objektu vefejné obcanské vybavenosti, ktera by toto misto podpofila
(vyhlidka, altan, kaple) a pfipadné dotvofila dominantu obce.

Pfirodné hodnotné a zaroven ekologicky stabilni plochy se nachézeji zejména v jihoz&padni
Casti Uzemi. Jednd se o lesik lemujici zastavéné Gzemi (U kfizku, Hajnice). V lokalité U kfiZku
je na skdale vytvofena drobna vyhlidka s velkolepym rozhledem do okolni krajiny. Jedinou
vodoteci, kterd Gzemi odvodriuje je Podmoransky potok protékajici pfevdzné zastavénou ¢asti
Gzemi.

C. UrbamSUCka kOﬂCepCe, véeiné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni

zeleng

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

UP Velkych Pfilep respektuje historické principy osidleni obce, spoivajici v zaloZzeni obou
sidel obce v chrdnéné terénni nivé pfi Podmoranském potoku. Protkani obce soustavou cest a
silnic, tak, jak bylo vysledkem historického vyvoje, je respektovano a shéZisté vSech
vyznamnych silnic a cest tvofi i nadale kompoziéni sit osidleni. Prostor mezi historickymi jadry
Kamyku a Velkych Pfilep bude, i nadéle, formovan do plochy zelené, nyni slouZici rekreaci a
relaxaci obyvatel, a prostor kolem Podmoranského potoka s pramenisti bude i nadale
nezastavitelny. Kolem potoka je také vyznaCeno 6m nezastavitelné pasmo pro udrzbu.
Zahradni ¢tvrt novodobé realizovand v Kamyku bude respektovdna a dotvafena a nové
zastavitelné plochy ji budou doplfiovat zplsobem maximalné usilujicim o klidové prostiedi pro
bydleni. Vnitini prostfedi obytné zahradni ¢tvrti bude i nadéle charakteristické vélenénim ploch
vefejné zelené a drobnych vefejnych prostranstvi jako ploch spole¢enskych aktivit a setkdvani
obyvatel. Intenzivni zastavba v jihovychodni C&sti Velkych Pfilep bude respektovdna a
navrhované napojeni této lokality na silnici 11/240 pfi jizni hranici obce (sousedstvi se
Statenicemi) odstrani dosud nevyhovujici dopravni dostupnost celé lokality, zatéZujici centrum
obce. Zastavitelné plochy sidel navazuji na stavajici zastavbu, nedosahuji nahorni ploSiny
okolni krajiny a nejsou navrhovany jako samostatné odtrzené celky. UP nevymezuje nové
plochy pro vyrobu a ruSici aktivity. Sinice 11/240 zdstava silnou urbanistickou osou, jejiz
dopravni zatéZ bude velmi intenzivni aZz do realizace nadmistni dopravni stavby
Aglomeraéniho okruhu (AO). Vyznamné je podporovana rekreacni osa vychod-zapad, a to
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jako linie cyklotrasy a promenady podél Podmoranského potoka. Severni perimetr osidleni
obce bude definovan koridorem zelené plnicim rekreacni, izolaéni i biostabilizaéni funkci, ktery
bude dlouhodobé nepfekrocitelny zastavbou.

Centrum obce

Centrum Velkych Pfilep je vnimano na kfiZeni ulic Prazska a Kladenska. Kolem tohoto kfizeni
se nachazi fada budov ob&anského vybaveni a také pfistup do parku rozkladajiciho se po
levé strané toku v Gdolni nivé potoka. V centru se nachézi také to¢ka pro autobusy s
autobusovou zastavkou, coZ pfedstavuje velkou urbanistickou zavadu - vjem tohoto mista jako
dopravniho uzlu, nikoliv jako plnohodnotného vefejného prostranstvi.

Centrum obce v sou¢asné dobé neni jasné vymezeno. Adekvatni vymezeni a celkova Uprava
centra s vytvofenim nadmésti a jeho propojenim s vyznamnymi vefejnymi prostory je Gkolem
regulaéniho pldnu RP 1. Funkce ploch v centru, které dzemni pldn poneché&va na bliZsi
prozkoumdni a ovéfeni regulacnim pldnem, a kterému vytvari ramec a limity, jsou vyznaceny
jako plochy ob¢anského vybaveni — centrum OV-C. Nové centrum bude konstituovéno jako
soustava budov a vefejnych prostranstvi s vhodnymi vzajemnymi vztahy a proporcemi, a
vhodnymi vztahy k navazujici zastavbé i plocham vefejné zelené zapadné na toto Uzemi
navazujicimi.

Obytné plochy

Urbanistickou koncepci Uzemniho planu je zejména zachovani a podpofeni seviené a
kompaktni struktury obce v jeji dochované historické C&sti, udrzeni koncentrované formy
z4stavby jihovychodnich obytnych ploch (H-systém), dotvofeni a doplnéni zahradnich Ctvrti
Kamyka a stanoveni dlouhodobé& nepfekrocCitelné hranice zastavitelnych ploch na severnim a
z&padnim okraji zastavby lemovanim vefejné pfistupnou ochrannou zeleni.

Uzemi vychodné navazujici na stfed Velkych Pfilep, jiz dlouhodob& navrzené v zemné
planovaci dokumentaci obce pro bydleni, je pro rodinné bydleni vyuZzito i v tomto UP. Tato
plocha zajiStuje provazanost ulice Prazské se silnici 111/2407 (silnice k Uholickam).

Plochy obéanské vybavenosti

Uzemni plan vymezuje nékolik ploch ob¢anské vybavenosti. Ve stfedu obce jsou to plochy pro
dotvoFeni centra a dostavbu ZS. Déle je v zastavéném (zemi navrZena pfestavba areélu
véznice a Uzemi pod bytovkami na plochy vefejné infrastruktury, pfi silnici 111/2407 pak pro
zbudovani areélu se socialnimi sluzbami.

Pfi silnici 11/240 (ulice PraZzskd) se v misté severniho vyjezdu ze zastavéného Uzemi
pfedpokladé realizace aredlu sluzeb a obchodu (malé a stfedni komeréni zafizeni), vyuzivajici
pfimé vazby na ulici Prazskou, a navazujici na severné poloZené plochy vyroby, administrativy
a sluzeb.

Transcendentni obéanska vybavenost

Uzemni plan vymezuje plochu umoziujici vybudovani rozsahem nevelkého, av3ak
spolecensky vyznamného zafizeni ob&anské vybavenosti, a to v misté uvazované sakralni
stavby jako pfipustného vyuZiti v ploSe vefejné zelené ZV1 na skale nad centrem obce,
regulativ plochy umoZnuje jeSté vybudovani vyhlidkového mista (altdn, rozhledna). Jako
spole¢ensky nejvice Zadouci by ovSem byla drobnd cirkevni stavba.

Plochy pro sport a télovychovu

Soucésti pfirodné — rekreacniho pasu trasovaného podél jizniho okraje Podmorérnského
potoka jsou i plochy pro sport a télovychovu. Dalsi sportovné rekreacni plochy jsou navrzeny
na misté byvalého zemédélského aredlu jako pfestavba P3. Uzemi pro sport a télovychovu je
ur¢eno pro vybudovani sportovniho zafizeni mistniho (pfip. regionalniho) vyznamu.

Uzemi ploch vyroby a skladovani

V Gzemi jsou rozesety menSi plochy s neruSici vyrobou nebo skladovanim (VL).
NejvyznamnéjSi plochy jsou: plocha u PraZzské ulice pfi jejim severnim konci a plocha u
byvalého zemédélského aredlu. Plocha u byvalého zemédélského aredlu v sou¢asné dobé
slouzi pro kamionovou dopravu. Do katastru Velkych Pfilep zasahuji vyrobni plochy z okolnich
vesnic (z Uholi¢ek plocha zemé&délské vyroby VZ, od Noutonic a Svrkyné lehka vyroba VL).
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Cyklotrasy, cyklostezky

Obec lezi na trase cyklotrasy spojujicich hl. m. Prahu s navazujicim krajinnym zazemim.
Vyznamnou cyklotrasou je 0077 vedouci z Prahy na Okof a 0081 propojujici Kralupy nad
Vitavou s Okofi. Cast trasy 0081 vedouci pfes sidlo Velkych Pkilep by méla nahradit nové
navrzend cyklostezka vedouci po bifehu Podmorarského potoka.

Pési trasy
P&Si trasy vedeny v parcich navazuji na okolni ulice, pfipadné pokracuji a protinaji fadovou
z4stavbu v jizni ¢asti sidla. Mimo sidlo je vedena turisticka trasa, kter4 lemuje silnici z

Noutonic a dale po mistni komunikaci kolem starého zemédélského aredlu pokracuje do
Statenic. DalSi pési stezka vede k vyhlidce U KfiZku.

Technicka infrastruktura

Na okrajich urbanizovaného Gzemi jsou situovany stavby, plochy a trasy mistni (plochy TI).
Jde zejména o areél vodojemu a &istirnu odpadnich vod (COV). Uzemi kfizuje nékolik tras
technické infrastruktury (sever Gzemi - vysokotlaky plynovod, jih Gzemi vedeni velmi
vysokého napéti). Zapadni ¢ast katastru protind koridor nadmistni dopravni stavby.

Regulaéni plany

Uzemni plan Velkych Pfilep vymezuje 1 urbanisticky ddleZitou plochu s podminkou pofizeni a
vydani regulaéniho planu: RP-1 Velké Piilepy - centrum

Uzemni studie

Je navrzeno 8 ploch s podminkou zpracovani Uzemni studie: US-1 (U Tejfina), US-2 (plocha
venkovské usedlosti s nérodni kulturni pamétkou), US-3 = P3 (byvaly zemédélsky aredl), US-
4 (Pod Tejfinem - plocha pro bydleni a hfbitov), US-5 (K Tursku), US-6 (Skalka - mozné
umisténi cirkevni stavby nebo vyhlidkové malé stavby v zeleni), US-7 (u Statenic, jizni Cast
sidla), US-8 (u ulice Podmoranské).

Plochy pirestavhy

Uzemni plan Velkych PFilep vymezuje 3 plochy pfestavby: P1 (umoznéni budouci pFestavby
véznice na vefejnou ob¢anskou vybavenost), P2 (vystavba vefejné ob&anské vybavenosti -
domova seniord) a P3 (pfestavba na obéanskou vybavenost-télovychovné a sportovni
zafizeni).

Krajinné zazemi obce

Velké Prilepy se nachdzi v severnim pfedpoli Prahy, kde se intenzivni z&stavba postupné
rozvoliuje a pfechazi do zemédélsko-obytné krajiny. V pfipadé Velkych Pfilep je krajinné
z&zemi od obce zfetelné oddéleno.

Voda v krajiné

V udoli Velkych Pfilep prameni a protéka Podmoransky potok. Jeho linie tahnouci se i do
sousedniho Gzemi je sou&asti USES a v mistech, kde k nému pfiléha rybnik, se rozléva
biocentrum.

Lesy

V lesiku U KFiZzku je vytvofena vyhlidka do okolni krajiny. Vede k ni p&Si cesta z kfiZzeni ulic Ke
Kfizku a Kratkd, lemuje uboci kopce a v Urovni byvalého zemédélského aredlu se vétvi a
jedna vétev zacina stoupat k vyhlidce, druh& pokracuje kolem kopce na ulici Statenickou. Na
tento lesik je pomoci biokoridoru napojen les Hajnice. Na severni strané sidla se nachazi
menSi lesik, ktery bude tvofit distojnou kulisu pro navrhovany htbitov. Ostatni pozemky plnici
funkci lesa jsou pouze drobné rozlohy. Celkové rozloha pozemku pinicich funkci lesa je 16,9
ha.

Orna piida

Orn& pada tvofi vétSinu nezastavéného Gzemi Velkych Pfilep. Jeji soucasti jsou polni cesty a
menSi plochy liniové zelené. Orn4 plda se rozklada na 340,97 ha.
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C.2. SYSTEM SIDELNI ZELENE

Systém sidelni zelené navazuje na koncepci usporadani krajiny (viz. kap. E) a tyka se zelené
a pfirodnich ploch v sidle (tj. v zastavéném a zastavitelném Gzemi).

NejvyznamnéjSim prvkem sidelni zelené je pomérné rozsdhla plocha vefejné zelené (park)
nachazejici se pfi pramenisti Podmoranského potoka a pfi centru obce. Tento park se
v mistech, kdy vstupuje do centra obce, pfechazi do podoby liniové zelené doprovazejici
potok. Pfedmétnd zelefi tvofi pas protingjici obec od zapadu na vychod a napojuje se na
zelen mimosidelni.

DalSim vyznamnou zelenou plochou je louka nad skélou za obecnim Gfadem, jakoZto misto
s atraktivnim krajinnym vyhledem bezprostfedné nad historickym jadrem sidla Velké Pfilepy
(uréena pro umisténi adekvatni drobné stavby).

Severovychodni, a severni a severozapadni okraj zastavitelnych ploch obce je doplnén pasem
vefejné zeleng, jeZ bude vyznamnou soucasti sidelni zelené. Toto Uzemi bude tvofit
pfechodovy prvek mezi osidlenim a krajinou, nicméné jeji prostfedi bude dostupné pro
rekreaCni vyuZiti, a to takové formé&, kterd neovlivni negativné pfirodni slozky uzemi (touto
zeleni je trasovan biokoridor LBK 9). Severovychodni €ast, obklopujici areal Ministerstva
vnitra, pfechazi silnici 11/240 a v Useku mezi touto silnici a silnici 111/24010 bude zajiStovat
adekvatni pfedpoli navrhovaného hrbitova.

V dalSich plochéach vefejnych prostranstvi obce se i nadale budou uplatfiovat samostatné dilci
plochy vefejné zelené, jakoZto kvalitné upravené plochy a soucést vefejnych prostranstvi.

Stéavajici ochranna zelef kolem véznice bude ze severu doplnéna, tak aby bylo zajiSténo
odclonéni od budouci smiSené zastavby. Dalsi ochranna zelen se nachazi v jizni ¢asti ulice
PraZzsk4, kde od dopravniho ruchu chrani zastavbu rodinnych domi. Také v severozapadni
Casti Prilep je navrZzena ochrannd zelen, kterA méa odclonit neZadouci vliv pldnovaného
aglomeracniho okruhu.

V ur€ité mife je zeled zastoupena i v zastavénych plochach, pfedevSim jako soukromé
zahrady (v plochach S), pfipadné jako trdvniky, aleje a solitérni stromy v plochach vefejnych
prostranstvi (PV) a ob&anského vybaveni (OV). V nepatrné mife je zelen soucasti nékterych
ploch vyroby (VL), vice se zelen uplatriuje v okoli fotbalového hfisté (plocha zV).

C.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V feSeném Gzemi jsou vymezeny 3 plochy pfestavby:

Olznﬁéeni Vymeéra [ha] zplsob vyuZiti Podminky vyuZziti

plochy

P1 2,15 ov, PV pfebudovat aredl na vefejnou vybavenost s moznosti doplnéni o
bydleni.
umoznit propojeni komunikace spojujici silnice na Uholigky se
silnici 1. tfidy vedouci na Tursko (zména vnitroaredlové
komunikace na vefejnou

P2 0,39 ov doplnit Gzemi o objekt domova pro seniory, vytvofit pfijemné
okoli s dostate€nym odstinénim negativnich ruchl z okoli, zelen
pro pobyt seniord

P3 1,81 0S zhotovit Gzemni studii US-3
pfestavba byvalého zemédélského aredlu na areal sportovni,
odstranéni zdemolovanych a nefunkénich objektd

UP vymezuje celkem 11 zastavitelnych ploch (Elenénych na dil&i lokality):
Oznaceni Vymeéra [ha] zplsob Vyméra Podminky vyuZiti
plochy vyuziti celkem [ha]
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Severozapadni okraj sidla Velké P Filepy

Z1-vypusSténo po spole€ném jednani

lokalita je pfedurcena pro jednu fadu rodinnych domu
lemujici stavajici silnici

2,41
Z2 2,41 S zhotovit Gzemni studii US-1
(vCetné L . L
komunikaci) Lokalita je pfeduréena pro nizkopodlazni zastavbu
s dopravni infrastrukturou napojujici se na stavajici
uliéni sit
Severni okraj sidla Velké P Filepy, Uzemi mezi silnicemi na Tursko a do Svrkyn &
Z3 1,48 OH zhotovit Gzemni studii US-4

Z4-vypusSténo po spole€ném jednani

1,48

(vCetné
komunikaci)

koordinace s navrhovanym biokoridorem a vefejnou
zelenf

komunikace ulici Prazskou s ulici

Svrkynskou

spojujici

Vychodni okraj sidla Velkych P Filep, p#i silnici do Uholi ek

Z5 2,4 S 2,4 zhotovit Gzemni studii US-8
(véetné
komunikaci)
Z13 0,26 Tl 0,26 Rozsifeni plochy pro COV
Jizni okraj KU Velkych P filep - ndvaznost na Statenice
Z9 1,09 0S stavby tvofici zdzemi golfu
1,09 komplexni posouzeni dopravniho feseni celého
golfového areélu v ramci EIA
Vychodni okraj KU Velkych P Filep
Z12 0,20 Tl 0,20 Roz§ifeni plochy pro vodojem
Jizni okraj sidla Velké P Filepy
z7 1,77 oM, Z0 zhotovit Uzemnf studii US-7
Z8 1,81 S navrh technického opatieni pro splnéni limitd
hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.
355 zachovat v co nejvétsi mife porosty jasanu
’ ztepilého (Fraxinus excelsior)
(vCetné ) . ) . L.
komunikaci) na strmém svahu pfi zapadni hranici je mozny
vyskyt jeStérky obecné, v pfipadném zéasahu
do biotopu nutno provadét skryvku terénu
vjejim  mimoreprodukénim  obdobi a
pfezimovani, tzn. pouze v mésicich srpen a
Z4&fi; bude podminkou Uzemniho rozhodnuti
Vychodni €ast sidla Velkych P Filep
Z10 3,81 S Gzemni studie US-5
5,23
Z11 1,42 oM Gzemni studie US-5
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Centrélni €ast Velkych P fFilep, Uzemi nového centra

Z6a 1,49 ov-C 175 zhotovit a vydat regulaéni plan RP1
Z6b 0,26 ’

Pozn.: vyznam zkratek viz kapitola F.

D. KOﬂCepCe Verejﬂé IﬂfraStrUktury, véetné podminek pro jeji umistovani

D.1. VEREJNA INFRASTRUKTURA — VEREJNA PROSTRANSTVI A OBCANSKE VYBAVENI

Vefejnd prostranstvi tvofi koridory mistnich komunikaci, doprovodné prostory silniéni sité,
struktura péSich cest, a plochy vefejné zelené.

Pro obec Velké Prilepy je charakteristickd koexistence vefejné piistupné zelené se soustavou
vySe jmenovanych vefejnych prostranstvi. Vefejnd zelen dotvafi strukturu vefejnych
prostranstvi, kterd spolu svefejnymi prostranstvimi pfedstavuje vyznamnou sit prostord
pfistupnych vefejnosti pro spole¢enskou komunikaci a rekreaci.

Plochy vefejné zelené €asto leZi uvnitf blokd soukromé zelené (zahrad stavebnich pozemku).
Tento princip necht je i nadale pfi rozvoji a zuSlechtovani obce dodrZzovan a rozvijen. Do
téchto ploch at jsou zapojeny i nova (zemi ochranné, izola¢ni a ekostabilizacni zelené (plochy
NP.) pfi severnim a zapadnim okraji osidleni obce, i pfedpoli navrhovaného plochy hrbitova
na jejim severnim predpoli.

Hlavni urbanistickou i dopravni osou Velkych Prilep je ulice Prazska (silnice 11/240).
Vyznamnymi vefejnymi prostory jsou jeji kfizeni s ulicemi U Rybni¢ku (111/2407), Svrkynsk&
(11/24010), Kladenska (l1l/2406), Roztocka (I11/2421) a Polni, pficemZ soucasti soustavy
vefejnych prostranstvi samozfejmé jsou i prostory téchto ulic a silnic.

Soustava vzajemné provazanych vefejnych prostranstvi vznikla v ploSe RP-1 bude vhodné

navazovat na okolni historickou strukturu shézisté cest stfedni Casti Velkych Pfilep, na
koridory silni¢ni sité, i na soustavu péSich cest, dnes fungujicich (v UP zakreslenych).

Vyznamny vefejny prostor z historického i kompozi¢niho hlediska je pavodni ndves Kamyka.

Vyznamnym prostorem vefejnych prostranstvi je vefejnd zelen — parkova plocha — pfi
Podmoranském potoku, plocha propojujici prostory sidel Kamyk a Velké Pfilepy. Podibné
vyznamnou je oblast pii rybniku jejiz soucasti je rozsahla plocha parku vdzana na centrum a
také plocha kolem rybnika ve vychodni ¢asti sidla.

Uspofadani vefejnych prostranstvi v b&Zném prostfedi obytnych zastavitelnych ploch budou
vymezena v souladu s platnou legislativou (tj. 2000 m2 vefejného prostranstvi na 2 ha plochy,
ustanoveni vyhldSky ¢.501/2006 Sb., v platném znéni - 6,5/8 m Sifka vefejného prostranstvi
obsahujici komunikaci zpfistupfujici pozemky rodinného domu, respektive 10,5/12 m u
bytového domu).

Ve Velkych Pfilepech se nachazi zakladni aZz stfedni ob¢anska vybavenost: obecni Ufad,
posta, Skolky, zakladni Skola, fotbalové hfiSté, nékolik détskych hfist, 1ékarna, knihovna a
centrum volno¢asovych aktivit. Pfi ulici Prazskd ze severni strany tu jsou pomérné velké
stavebniny, na z&padni strané pfi silnici na Lichoceves je pak rozsahly skladovaci aredl. Dale
je zde nékolik autoservis, restauranich zafizeni, bowling a fada drobnych provozoven
obchodu a sluZzeb. V obci funguje nékolik obéanskych sdruZeni, vytvarné a sportovni krouzky
urtené prevazné pro déti pfedSkolniho veéku. Je zde nékolik klublG (rybéfi, zahradkéafi),
fotbalové pfipravka a divadelni soubor. V domé U Korych( je provozovana galerie. V obci se
nachazi sluZzebna obecni policie, kterd plsobi na zakladé vefejnopravni smlouvy také v obcich
Uholicky, Tursko, Svrkyné - Hole a Lichoceves - Noutonice.
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Uzemni plan vymezuje celou fadu ploch, kde Ize umistovat ob&anské vybaveni. V plochach
smiSenych obytnych (S) se predpoklada zejména vybaveni, souvisejici s bydlenim
(maloobchod, nerusici sluzby, Skolky apod.). Plochy komerénich zafizeni malych a stfednich
(OM) jsou pocitany pfedevsim pro SirSi nabidku prodejnich ploch a sluzeb pro Velké Pfilepy a
jejich blizké okoli. Dale jsou v uzemnim planu vymezeny plochy pro télovychovu a sport (OS).
Vyznamnymi vymezenymi plochami jsou plochy pro vefejnou infrastrukturu (OV). V centralni
gasti maji dotvofit vznikajici centrum, a umoznit pfipadné rozsiteni ZS. V plose pfestavby P2
je pocitano s vystavbou domova pro seniory.

D.2. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Velké Piilepy se nachazi na vyznamné spojnici Prahy s jejim suburbdnnim zazemim. Z toho
vyplyvéa zna€na zatéz prisluSné dopravni infrastruktury a negativni dopady na kvalitu Zivotniho
prostfedi v obci. Zaroven vSak pfispiva k rozvoji podnikani a rozvoji pracovnich prileZitosti.

Uzemni plan Velkych Pfilep k dopravé pfistupuje nasledujicim zptsobem:
= (zemim obce prochazi koridor nadmistni dopravni stavby
» ndvrhové lokality - zastavitelné plochy —jsou pfimo napojené na stavajici dopravni sit

= nové jsou navrZzeny komunikace propojujici jednotliva zastavitelna Gzemi na severnim
okraji sidla se stavajici dopravni infrastrukturou

V severozdpadni ¢asti katastru obce je zanesen aglomeracni okruh, ktery by mél snizit z&téz
v centrech obci pobliz Prahy tim, Ze pfimo propoji vétSi mésta kolem Prahy se sebou
navzajem a s Prahou.

Centrem sidla prochazi frekventovana silnice 11/240 vedouci z prazskych Dejvic z ulice
Evropska (silnice I/7), pfes Kralupy nad Vitavou, Roudnici nad Labem déal na sever az do
FrantiSkova nad Plouénici kde se u feky Ploucnice napojuje na silnici 11/262. Silnice 11/240 je
hlavnim tahem ze z&padni ¢asti Prahy do Kralup nad Vltavou.

V jizni ¢asti sidla se v feSeni dopravni infrastruktury pocit& s planovanym kruhovym objezdem,
ktery maji v planu vybudovat na sousednim katastradlnim Gzemi Statenic. Na severnim okraji
sidla je taktéZ ponech&n prostor pro Upravy silnice [1/240, jenZ by pfehledné umozZnily
propojeni stavajicich komunikaci s komunikaci navrhovanou a snizily rychlost vozidel
pfijizdéjicich do obce.

Problémova je kfizovatka v samotném centru obce, jeji feSeni je zahrnuto do problematiky,
kter4 bude pfedmétem feSeni regulaéniho planu RP-1, nicméné zlepSeni lze oCekavat az
srealizaci aglomeraéniho okruhu. Koncepce UP vyluéuje implementaci dopravné
inZenyrskych novotvar( do tohoto mista. Dané misto je potfeba FeSit s pokorou k historické
stopé Uzemi a moderni dopravni opatfeni.

Césti uzemi Velkych Prilep, tésné pfiléhajicim ke Statenicim, jsou FeSeny jako doplnéni
struktury sousedici obce. Vyrobni aredly leZici Caste€né na uUzemi Velkych Piilep a
piiléhajicich obci (Svrkyng, Uholigky) jsou zakresleny v souasném stavu a dale se
nerozSifuji.

Obec Velké Pfilepy leZi na zatizené ¢asti soustavy cyklotras.

Jako hlavni sb érné komunikace funguji silnice Il. a Ill. tfidy (ulice PraZzska, Kladenska,
Podmoranska, Roztockd, Svrkynskd). Ulice Prazskd a Kladenskd zéaroven tvofi hlavni
urbanistické osy.

Za vedlejSi sb érné komunikace jsou povaZovany ulice BoZzeny Némcové s budoucim
napojenim na ulici Prazskou, U Rybni¢ku s propojenim pfes objekt sou¢asné véznice a
Okruzni s planovanym prodlouzenim ke kruhovému objezdu ve Statenicich.

Z&mérem obce je zpfehlednéni kfiZzovatky v centru a vystavba kruhového objezdu na
severnim konci ulice Prazska.

10



UP VELKYCH PRILEP-UPRAVENY NAVRH PO SPOLECNEM JEDNANI 04/2017

Mistni obsluzné komunikace obvykle tvofi ulice (plochy PV), v nichZ dopravni prostor tvofi
zpravidla zpevnény asfaltovy povrch, ¢asto doplnény i o chodnik.

Mistni obsluzné komunikace v zastavéném (zemi je stanoveno postupné rekonstruovat do
podoby obytnych zon, jejichZz soucésti je integrace péSi, cyklistické a motoristické dopravy
v ramci vefejného prostoru se snizenou rychlosti (30 km/h). Dopravni a technické feSeni
téchto komunikaci bude respektovat poZadavky Technického podkladu TP 103 Navrhovani
obytnych zén.

V zastavitelnych plochach a v plochach piestavby budou trasy novych komunikaci feSeny
v rdmci feSeni téchto ploch a poZadovanych regulacnich planech a Uzemnich studiich a to
tak, aby odpovidaly poZzadavkim na mistni komunikace IV. tfidy (zklidnéné komunikace —
obytné zdny), anebo komunikace Ill. tfidy (obsluzné komunikace).

V zastavitelnych plochach budou vybrané mistni komunikace pfedmétem planovaci smlouvy
s obci.

Veskeré nové budované komunikace a komunikace krozSifeni ¢i rekonstrukci budou
uspofddany sohledem na zabezpeleni pfijezdu jednotek hasi¢ské zA&chranné sluzby,
lékaFské sluzby a odvoz odpadkd. Minimalni poZzadovana trvale prijezdna Sifka komunikace je
3 metry.

Velké Pfilepy jsou soucasti Prazské integrované dopravy (PID). Obec leZzi na trase
nasledujicich autobusovych linek: vSechny autobusy vyjizdi ze zastadvky Dejvicka (Praha),
cilové stanice jsou — Okof, Holubice, Lichoceves — Noutonice. V sidle jsou ffi autobusoveé
zastavky, na ulici Prazské (najiZni strané a v centru u tocky autobusu), a Roztocke.

Uzemni plan navrhuje umisténi autobusové zastavky v blizkosti plochy OV budouciho domova
seniord v ploSe P2 a na proté&jSi strané u plochy ZV u rybnika, a na okraji plochy OM v lokalité
Z11 a na protilehlé strané (obé na ulici PraZzské, severni ¢ast Velkych PFilep).

Re3eni stavajici to¢ky autobus( v centru je zahrnuto do problematiky Fe3eni regulagniho planu
RP 01.

Velkymi Prilepy prochazi nékolik cyklotras, pficemzZ cyklostezka je ve stadiu ndvrhu. Po silnici
[11/2407 je ve vychodo-zapadnim sméru vedena cyklotrasa 0081 (Kralupy nad Vitavou - Okof).
Od Jihu (od Statenic) je po polni cesté vedena cyklotrasa 0077 (Praha, Dejvice — Okof).

UP pfebira zamér obce na vybudovani cyklostezky vedouci podél Podmoranského potoka. Je
planovana v navaznosti na navrZzenou cyklostezku vedouci ze sousednich Uholi¢ek, na
zapadnim konci Velkych Pfilep se napojuje na stavajici cyklotrasy.

D.3. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemim Velkych Pfilep je vedena fada regionalné vyznamnych vedeni technické
infrastruktury (VTL plynovod - sever a vychod Gzemi, nadzemni el. vedeni 110 kV -
jihozdpadni cip Gzemi, pateini kabelovy spoj - po vychodni strané sidla od severu na jih,
délkovy privadés vody — jihovychod Gzemi). Na vychodnim okraji sidla se nachazi COV pro
Velké Pfilepy a regulaéni stanice VTL.

UP se dotyka posileni vodovodu a vodojemu, jak je popsano v oddile D.3.3.

Vedeni technické infrastruktury vyznacené ve vykresech je pouze orientacni.
D.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI(
Jihovychodnim cipem katastru Kamyka u Velkych Pfilep prochazi nadzemni vedeni vysokého

napéti 110 kV. Na toto vedeni, ale Velké Pfilepy nejsou napojeny. Napojeni obce na
rozvodovou sit je zajiStovdno pomoci nadzemniho vedeni 22 kV. NejvétSi ¢ast Velkych PFilep
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je napojena ze severu, byvaly zemédélsky aredl a sklady jsou napojeny ze zdpadu a jizni ¢ast
je napojena na vedeni vedouci ze Statenic. Samotné zastavéné Uzemi Velkych Pfilep je na
rozvodnou sit napojeno pomoci trafostanic 22/0,4 kV.

Koncepce zasobovani energii UP neméni. Pfipadné pfelozky vedeni a nové trafostanice
v rozvojovych plochach budou feSit pozadované Gzemni studie. Pro z&sobovani elektrickou
energii v ostatnich rozvojovych plochach se pfedpoklada vyuziti stavajicich trafostanic a
kabelové vedeni VN i NN.

Patfi¢né bilance jsou uvedeny v odavodnéni UP Velkych Pfilep.

Na severu Uzemi prochazi jedna vétev vysokotlakého (VTL) plynovodu od Prahy, v Uzemi je
na né napojena pouze vyroba, kterd C&ste¢né leZi v sousednich katastrech (Noutonice,
Svrkynég). Vétsina obce je napojena na vétev vedouci z Uholi¢ek na jihovychodni okraj sidla,
zde je zakoncena regulacni stanici VTL/STL, z niZ je plyn pomoci stfedotlakych plynovodd
rozveden po obci.

S plynofikaci se pocita i ve vSech rozvojovych plochéach pro bydleni.

Patfi¢né bilance jsou uvedeny v odavodnéni UP Velkych Pfilep.

V jihovychodni €asti Gzemi, je situov&n vodojem, do néhoZ je dalkovym pfivadééem pfivedena
voda. V severovychodni ¢4sti se nachazi dalSi vodojem.

Velké Ptilepy jsou napojeny na systém prazského vodovodu pies VDJ Kopanina 74000 m3
(393,00/388,00 m n. m.). Voda je z VDJ Kopanina pfivedena do VDJ Suchdol a dale
pfivodnym fadem DN 400 resp. DN 350 do vodojem( Zalov v Roztokach. Odkud je veden
vododvod Roztoky — Velké Prilepy. (Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci Gzemi CR -
Ministerstvo zemédélstvi 2007, pfivod vody vodovodem Roztoky — Velké Pfilepy byl mimo
provoz; roku 2013 vydano Uzemni rozhodnuti pro vedeni vodovodu)

Vyznamnou investici pro obce je posileni vodojemu ve vychodni ¢asti obce, pobliZze hranice
se Statenicemi, a posileni (roz$ifeni kapacity) vodovodniho pfivadéce od ze Statenic k lokalité
vodojemu pfi silnici 11/240. Pro rozSifeni vodojemu je uréena zastavitelna plocha Z212.

Koncepce rozvoje mistniho systému zasobovani pitnou vodou navazuje na stavajici koncepci.
Nové vodovodni fady budou umistovany v ramci uli€niho prostoru. Jejich konkrétni trasovani
a technické feSeni ur¢i projektova dokumentace. V lokalitach, FeSenych v ramci regulaénich
planGd a uzemnich studii, bude z&sobovani pitnou vodou feSeno napojenim na obecni
vodovod. Zasobovéni ploch pro golfové hiisté vodou pro zavlahové Gc€ely bude z vlastnich
zdroju.

Z&sobovani pozarni vodou zajistuje obecni vodovod. DalSim zdrojem pozarni vody je pozarni
nadrZz na pozemku 36/3. Uspofadani zastavitelnych ploch bude feSeno s ohledem zajisténi
potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s poZzadovanymi parametry.

Nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou a nezdvadnou likvidaci splasSkovych
vod podle platnych predpist.

Bilance jednotlivych rozvojovych lokalit jsou sougasti odtvodnéni UP Velkych Pfilep.

Velke Prilepy maji vlastni Cistirnu odpadnich vod (COV), umisténou vychodné od obce pfi
silnici na Uholicky. Kapacita COV byla roku 2014 navySena na 5 500 EO a bylo tak zajisténo
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odpovidajici ¢isténi odpadnich vod dle platné legislativy CR, pficemZ bude na COV odvedeno
nové znecisténi od cca 400 EO.

Na COV je pomoci kanalizace napojen velkd &ast zastavéného Gzemi Velkych Prilep.
Kanalizace ve Velkych PFilepech je gravitacni. Vétev vedouci z Uholicek ma podobu vytlagné
stoky. Stokova sit je vedena v pozemcich vefejnych prostranstvi. Na stokovou sit budou
napojeny jak dosud neodkanalizované ¢asti Uzemi tak i vSechny rozvojoveé lokality.

Nové kanaliza¢ni fady v rozvojovych lokalitich bydleni je doporueno budovat soubézné a
soucasné s novymi fady vodovodnimi. Likvidace musi byt vzdy zajiSténa v souladu s platnymi
predpisy. Pro rozSifeni COV je ur€ena zastavitelna plocha Z13.

Odkanalizovani deStové vody musi byt v maximalni mozné mife feSeno vsakem. Pro rodinné
domy plati podminka likvidace deStovych vod na vlastnim pozemku. Pfi vétSsim rozsahu
vystavby je doporuéeno pfi projektové pfipravé Gzemi hydrogeologické posouzeni mistnich
podminek, popf. provedeni opatfeni, aby se odtokové poméry Uzemi nezménily.

U nové zéastavby tak budou odpadni vody pfednostné likvidovany pomoci zasakovéani na
vlastnim pozemku. MoZnosti zasakovani deStovych vod z ¢€asti zastavitelnych ploch a
zastavéného Uzemi jsou vytvofeny v podobé navrzeného zeleného pésu, lemujiciho
severozédpadni okraj obce.

Ve Velkych Pfilepech je zaveden sbér tfidéného odpadu, vcetné bioodpadu. Svoz
velkoobjemového, nebezpe¢ného a kovového odpadu je 2 x rocné. V obci je umistén
kontejner na shér drobného elektroodpadu z domacnosti, kov a bio odpad.

Plochy skladek se v feSeném Gzemi nevyskytuji a ani nejsou vymezovany.

KOﬂCepCe USpOFédéﬂI' krajlﬂy, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jgjich

vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvéni nerostll a podobné

E.1. USPORADANI KRAJINY

Nova struktura krajiny obce bude vychazet z pfirodnich podminek, z poznani historického
vyvoje Uzemi, ze sou€asnych aktudlnich potfeb mistnich obyvatel. Je dilezité navazat na
pGvodni historicky vyvoj krajiny, snaZit se objevit, definovat, stanovit vyznamné lokality,
zdlraznit vyhledy a prahledy, které &ini mistni krajinu neopakovatelnou, nezaménitelnou a
podtrhuji jeji charakter. Jednim z prvofadych Ukold je také zvySeni retence vody v uzemi
vyuZitim pfirodé blizkych opatfeni, jako je zakladani a vysadba zelené.

Z&kladem koncepce uspofadani krajiny je:

= zaloZeni chybéjicich prvkd Uzemniho systému ekologické stability, feSeni navaznosti
prvkd USES

= kontinualni sit pFirodnich prvk krajiny (prvky mistniho USES, dal$i mistni pfirodni
prvky)

= ochrana vegetagnich prvkad liniové zelené podél vodnich tokd a vodnich ploch jakoZto
dulezitych prvkd prostorové struktury a znakd pfirodnich hodnot

= rozvoj Setrné rekreace v krajiné- zvySeni propustnosti krajiny (cyklostezky, pési
stezky)

Velké Prilepy se nachdzi v severnim pfedpoli Prahy, kde se intenzivni z&stavba postupné
rozvoliuje a pfechézi do zemédélsko-obytné krajiny.

Koeficient ekologické stability Velkych Piilep je 0,38. Jednd se tedy o Gzemi intenzivné
vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni autoregulaénich pochodld v
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ekosystémech zplsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady
dodatkové energie.

Vzne3ené feceno, cilem zmén v krajing, tak, jak o né usiluje UP Velkych Pfilep, je ,vytvoFeni
soustavy s pfirodnimi, polopfirodnimi, uzitkovymi ¢i urbanistickymi krajinnymi strukturami,
kterd prispivd k zachovani biologické rozmanitosti a dalSich environmentélnich faktorl a
soucasné spole¢nosti poskytuje cenové pfiznivé a udrZitelné sluzby”.

V Gzemi je navrzen systém lokalniho USES, ktery se vaze na prochazejici regionalni
biokoridor. V izemnim planu v severni ¢asti sidla je snaha oddélit zastavitelné izemi od volné
krajiny pasem pfechodové zelené. V jihozapadni ¢&sti Uzemi jsou navrzeny plochy pro golf
navrzené zménou ¢&. 3 UP sidelniho Gtvaru Velké Pfilepy. Na tuto zménu bylo zpracovano
Vyhodnoceni koncepce z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi dle § 19 odst. 2

zékona €. 183/2006 Sh., do nového UP jsou plochy pro golf pfevzaty.

E.2. VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY VE VYUZITI KRAJINY

Uzemni plan vymezuje celkem 7 ploch zmén v krajing (K1 az K7), ¢lenénych na dil&i ¢asti:

Oznaceni Vyméra |NavrZzené | Podminky vyuZiti

plochy [ha] vyuZiti

Kl.a 2,15 NP USES - Gsek navrzeného biokoridoru RBK 5

K1l.b 4,87 NP USES - Gsek navrzeného biokoridoru RBK 6

Kl.c 0,95 NP USES - tsek navrzeného biokoridoru RBK 6

Kl.d 0,99 NP USES - Gisek navrzeného biokoridoru RBK 7

Kl.e 0,51 NP USES - Gisek navrzeného biokoridoru RBK 7

K1.f 0,58 NP USES - Gisek navrzeného biokoridoru RBK 7

K2.a 0,2 NP USES —navrzené biocentrum = VKP 19

K2.b 0,36 NP USES —navrzené biocentrum = VKP 19
Soucast FeSeni Gzemni studie US-4

K3 0,56 yAY Zelen oddélujici hibitov od vyrobniho arealu a silnice
Soucast FeSeni Gzemni studie US-4

K4.a 23,37 NG plochy pro golf- zména kultury

K4.b 34,67 NG plochy pro golf- zména kultury

K5.a 0,6 NP USES - tsek navrzeného biokoridoru LBK 9
Soucast FeSeni Gzemni studie US-4

K5.b 4,19 NP USES - tsek navrzeného biokoridoru LBK 9

K5.c 0,07 NP USES - tsek navrzeného biokoridoru LBK 9

K6 0,95 NP USES - navrzené biocentrum LBC 13

K7 1,36 NP USES - tsek navrzeného biokoridoru LBK 11

K8 0,20 NS Vynéti z PUPFL pro plochy smiSené nezastavéného Gzemi

Pozn.: vyznam zkratek navrzeného vyuziti viz kapitola F.
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E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)

Koncepce USES je soucasti navrhu Uzemniho planu. Navrh USES vychazi z nadfazené a
stavajici dokumentace.

Uzemni systém ekologické stability byl vymezen na podkladu ZUR, generelu mistniho USES,
podkladd prejatych z UAP a déle upfesnén do méfitka tzemniho planu.

V&echny vyznamné krajinné prvky a biocentrum LBC 16 jsou funkéni. Casteéné funkéni jsou
lokalni biokoridory a biocentra. Trasa LBC 9 byla oproti generelu mistniho USES z&asti
pretrasovdna. Koridor vede po obvodu zastavéného uzemi a nikoliv jako v puvodni trase
centrem obce. Za¢ind v pavodni trase u rybniku a pokracuje kolem plochy aredlu véznice, kde
se od pavodni trasy odklani, opacny konec je napojen na regionalni biokoridor v Useku RBK 5.
Pavodni trasovani vedlo pfes zastavéné oplocené pozemky, které znemoziovaly bezpeénou
a neruSenou migraci Zivo€ichd, naprosto nevhodné pak bylo trasovani zastavénym Gzemim
piimo centrem obce. Trasovani ostatnich prvkid USES zUstava, tak jak bylo vymezeno
v pfedeslé Gizemné planovaci dokumentaci a je v souladu generelem USES.

Regionalni biokoridor RK 1136 je nefunkéni, bude nutno zaloZit na orné ptdé pés trvalého

travniho porostu s dfevinami.
Skladebné &asti USES:

Regionalni Grove n:

Oznaceni Charakteristika OhroZeni Opatfeni
RK RBK 5 |[Orné plda, pahorek alada, |Skladkovani, smyvz | Na orné padé zaloZit pas Sife 40 m
1136 polni cesta s travnatymi a pole, ruderalizace (spole¢né na k. u. Kamyk u Velkych
ruderalizovanymi okraji Pfilep, k. 0. Svrkyné a k. u. Lichoceves),
Unéticky zatravnit popf. zalesnit
hgj — - P
) RBK 6 |Orna puda Vymezit trasu BK, zaloZit pas Sife 40 m,
— - - atravnit popf. zalesnit
RBK 7 | Orna puda, remiz v poli zatravnit popr. z !

RK 1136 - 1140

Ornd plda, remiz v poli, na
strané blizsi k RK 1140 lesni
spoleénstva

Propojeni RK 1136 a RK
1140

Zavadéni monokultur

Pfi obnové podpofit pfirozenou
druhovou skladbu

Lokalni Grove n:

Oznaceni Charakteristika OhroZeni Opatfeni
LBC 13 Remizy a stepni lada s dfevinami | Sukcese, Ochrana porostu, paseni, koseni
o skladkovani,
U Pfilep ]
nekoseni
LBC 16 Hajek u Velkych Prilep Navéazky, stavby Podpora pfirozenych druhd, vychovné
- z4sahy
U Hajnice
LBC 17 Okoli rybnika a bfehy Ruderalizace bfehud, | Podpofit vzrist mokfadnich porostd,
Podmoranského potoka, mokfadni | znecisténi vody Caste¢né dosadit
porost
LBC VKP 19 |Porost na hfbeté terénni viny Oploceni, zména Péce o porosty, omezeni hnojeni v okoli
vyuZiti
LBK 9 Rozli¢né ekotopy lesnich ploch, Stavby, skladani Podpora pfirozenych druh(, na mezich
remizd a nivy Podmoranského materialu, dosadba mistnich dfevin, na orné padé
potoka ve Velkych Pfilepech ruderalizace zaloZit pasu zelené
LBK 11 Skalni vychozy v lese s kfovinami u | TéZba kamene, Zména dfevin v porostu, chranit pfed

Velkych Pfilep

skladkovani,
navazky, stavby

zastavbou a skladkovanim

-v€etné pasu podél statenické cesty
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Clenéni ekologicky vyznamnych segment krajiny podle prostorové strukturnich kritérii:

Ekologicky vyznamny krajinny prve k je malé Gzemi (obvykle od | aru do 10 ha) se
stejnorodymi ekologickymi podminkami, zahrnujicimi obvykle jen jeden typ spole€enstva.

Ekologicky vyznamny krajinny celek  je ploSné rozsahlejsi tzemi (obvykle od 10 az do | 000
ha), kde rozmanité ekologické podminky umoZfuji existenci vice typl spolecenstev. V ramci
celku mdZzeme vymezovat celou fadu ekologicky vyznamnych prvkd; je to Gcelné zvlasté
tehdy, odliSuji-li se jednotlivé prvky zplisobem a Zadouci intenzitou péce a ochrany.

Ekologicky vyznamna krajinna oblast  je rozlehlé Uzemi (zpravidla vice nez | 000 ha),
vyznacujici se rozmanitosti ekologickych podminek i rozmanitosti spole¢enstev, mezi nimiz
maji velky podil ekologicky stabilni spolecenstva pfirozend a pfirodé blizka. V ramci oblasti je
vzdy ucelné vymezovat mensSi Uzemi s vyrazné odliSnymi spoleenstvy jako ekologicky
vyznamné krajinné prvky, resp. celky.

Ekologicky vyznamn4 liniovd spole ¢€enstva jsou specifickou formaci kulturni krajiny: maji
Uzky protahly tvar a je pro né charakteristicka pfevaha prechodnych okrajovych biocendz
(ekoton(). Tvofi je travino-bylinnd nebo dfevinna vegetace, ¢lenici bloky poli a luk nebo
lesnich monokultur (bfehové porosty, aleje, stromofadi, porosty mezi a agrarnich lad, aj.).
Skladebné €asti systému ekologické stability - biocentra a biokoridory

Prvky systému ekologické stability - interak  €ni prvky

Navrh opatfeni v Gzemnim planu je u vSech prvkd jen ve formé z&kladni koncepce a konkrétni
opatfeni pro konkrétni prvek je nutné fesit naslednou samostatnou projektovou dokumentaci
krajinafskych, pfip. i stavebnich a terénnich Gprav.

E.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Jednim z hlavnich cild koncepce prostupnosti a obytnosti krajiny je vratit do krajiny jeji
strukturu. Krajina Velkych Pfilep je mirné ¢lenéna terénnimi vinami (sever (zemi) a skalnimi
vychozy (lesy z jizni strany Kamyka). Zbytek Gzemi slouZi pro zemédélské ucely. VétSina
nezastavéné casti je tvofena Sirokymi lany poli. Na jihovychodé uzemi jsou rozsahlé plochy
byvalych sadd. VétSinu silnic a Podmoranisky potok lemuje doprovodna vegetace. Misty se v
polich objevuje zelef na mezich, pfipadné drobné remizky uprostfed polni monokultury

Krajina kolem velkych Pfilep je v sou¢asné dobé dobfe prostupnd, ale tuto prostupnost by
mohl narusit koridor nadmistni dopravni stavby, ktery by pfetnul regionalni koridor RK 1136
(nutna opatfeni).

Kvali lepSi prostupnosti je pretrasovan biokoridor LBK 9, ktery vedl| skrz centrum obce a jeji
zastavéné Uzemi. Nov4 trasa je vedena po obvodu sidla a vdZe se na ni nové vymezené
biocentrum LBC 19, déale pokracuje podél silnice 11/24010 kde m& v sobé zahrnutu alej
lemujici silnici.

Prostupnost Gzemi Velkych Pfilep pro péSi Ize povaZovat za relativné dobrou — mj. | diky
existenci turistickych zna€enych tras a G€elovych komunikaci, které vedou do okolnich vesnic
(Statenice, Lichoceves) a tvofi tak mimosilniéni propojeni s Velkymi Pfilepy. Propojeni s
Uholickami by méla fesit planovana cyklostezka.

F.5. PROTIEROZNI OCHRANA

Protierozni ochranu tvofi zejména prvky USES, lesni porosty, plochy sidelni zeleng, trvalé
travni porosty, meze a doprovodna zelefi. Velké a neclenéné lany orné pldy ve svahu, které
jsou erozi ohrozené nejvice, se v izemi Velkych PFilep nevyskytuji. Plochy nachylné k sesuvu
jsou zalesnény nebo zatravnény.

ZlepSeni ochrany uzemi pfed erozi lze ocekavat jak od navrzeného USES, véetné
interak&nich prvka.

E.6. VODNI TOKY, PLOCHY, ZDROJE A OCHRANA PRED POVODNEMI
V Gzemi se nachazi rybnik na vychodni ¢asti Gzemi pfi silnici na Uholicky, pozarni nadrz v
mistech prameniSté Podmoranského potoka na zdpadni strané centralniho parku a nékolik
reten¢nich nadrzi.
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Uzemi je odvodriovano Podmorafiskym potokem k vychodu pfes Uholicky do Vitavy jako jeji
levostranny pfitok. Na druhou stranu je postaveno zatrubnéné odvodnovaci zafizeni vedouci
k silnici na Noutonice, déle vede otevieny pfikop smérem na Lichovceves. Podmoransky
potok neméa stanoveno zéaplavové Gzemi. Na louce mezi rybnikem a COV se nachazi zdroj
pitné vody s vymezenym ochrannym pasmem vodnich zdrojd.

O retenci vody v krajiné se stard udolni niva Podmorarského potoka s misty zachovanymi
mokfady a rybnikem (uvnitf sidla pak reten¢ni nadrze).

E.7. REKREACE

Samotné Velké Pfilepy neposkytuji velkd rekreacni lakadla, ale leZi na frekventované trase
cyklodopravy Okof — Praha a trase vedouci z Okofe pies zamek v Uholickach podél Vitavy do
Kralup nad Vitavou. U rybnika ve vychodni ¢&sti Velkych Pfilep je budovén park s plochou pro
sport a télovychovu. Dalsi park navazuje na centrum obce a bude ¢aste¢né zahrnut v feSeni
regulag¢niho planu RP1. Kolem sidla ze zapadni strany vede turistick4 stezka z Libochovi¢ek
pfes Okof do zadmku v Roztokach.

E.8. GEOLOGIE, NEROSTNE SUROVINY A PODDOLOVANA UZEMI

Re3ené (zemi se nachazi jizn& od Prahy, voblasti krajinného razu Kladensko.
Geomorfologicky jsou Velké Pfilepy soucasti Poberounské soustavy, Brdské oblasti, celku
Prazské ploSiny, podcelku Kladenska tabule a v okrsku Turskd ploSina. Geologické podloZi
Gzemi je tvofeno tenkou slupkou kiidovych sediment(, pfedevSim slinovci, ark6zovymi
piskovci, slepenci, lupky a jilovci nebo tvrdymi horninami proterozoika (bfidlice, bulizniky a
spility), které tvofi vyrazné skalni vychozy. Zna¢né jsou také podél Vitavy zastoupeny
kvartérni vapnité spraSe. Reliéf je charakteristicky mirné zvinénou ploSinou uklonénou od
jihozdpadu k severovychodu, rozélenénou systémem udolnich zafezd.

V feSeném Uzemi nejsou evidovdna Z&dnd loZiska surovin, chranénd loziskova uzemi ani
poddolovana tuzemi.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem
Vyuziti
F.1. VYMEZENI POJMU

Pro Ucely tohoto Gzemniho pldnu se rozumi:

koeficient zastavéni pozemku je podil maximalni pfipustné zastavéné plochy pozemku a rozlohy
stavebniho pozemku, vyjadfeny v procentech;

zastavéna plocha pozemku je souctem zastavénych ploch jednotlivych staveb

koeficient zelené urCuje zavazné minimalni rozsah nizké i vysoké zelené v rdmci stavebniho
pozemku (nikoliv vefejné zelené nebo vefejnych prostranstvi), vyjadfeny v procentech celkové
rozlohy stavebniho pozemku;

pojem drobné, (napf. drobnd vyroba ¢&i ¢i ob&anské vybaveni) zahrnuje zafizeni, aktivity Ci
sluzby provozované bud Zivnostniky nebo firmami nebo organizacemi s omezenym poctem
(do 10ti) zaméstnancu, drobnou vyrobou se rozumi rukodélné Cinnost netovérniho charakteru

maloobchodnim zafizenim se rozumi stavba pro obchodni prodej nebo ¢ast stavby s prodejni
plochou do 600 m?

nezbytna souvisejici technické infrastruktura predstavuje piipojky, domovni COV, atd.

ubytovaci jednotkou se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, spliujici svym stavebné
technickym uspofddanim a vybavenim poZadavky na pfechodné ubytovani a k tomuto u&elu
ur¢end, a mistnost nebo soubor mistnosti v zafizenich socidlnich sluzeb uréend k trvalému
bydlent;
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jednotkou kratkodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, spliujici poZzadavky na
kratkodobé ubytovéni a k tomuto G¢elu uréend, napfiklad jednotka v hotelu nebo penzionu,

jednotkou dlouhodobého ubytovani se rozumi ubytovaci jednotka, spliujici poZadavky na
dlouhodobé ubytovani a k tomuto Gcelu uréend, napf. ubytovaci jednotka v ubytovné; za
jednotku dlouhodobého ubytovani se povaZzuje jednotka v zafizenich socidlnich sluzeb,
ur¢end k trvalému bydleni;

zatézi souhrn a Cetnost vlivd staveb, zafizeni nebo Cinnosti ¢i déjd na prostfedi a obytnou
pohodu obce a krajiny, kvalitu sousedstvi a uréeni téchto vlivi ve vymezenych ¢astech Gzemi;
z hlediska vnéjsiho plsobeni zatéZze se rozliSuji stav a provoz staveb, objektd a zafizeni,
popfipadé ¢innosti a déje

omezujici, charakterizované objektivné stanovitelnymi mezemi vnéjSiho pdsobeni vlivi na
stavby a zafizeni, popfipadé ¢innosti nebo déje,

obtézujici, charakterizované nepfiznivé vnimanymi subjektivnimi ddsledky vnéjSiho pasobeni
staveb a zafizeni, popfipadé ¢&innosti a d&ju, zejména exhalaci, polétavého prachu, hluku,
vibraci anebo prachu, na okoli,

ohroZujici, charakterizované vysokym stupném negativniho vnégjSiho pasobeni staveb a
zafizeni, popfipadé Cinnosti a déjd, na okoli.

Lnerusici vyroba a nerusici sluzby" je vyroba (resp. sluzby), ktera svym provozovanim,
vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuji negativnimi ucinky a vlivy provoz a uZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostfedi souvisejiciho Gzemi nad
pfipustnou miru (dodrZeni limitd hluku, vibraci a praSnosti prostfedi v plochach pro bydleni).

prvky drobné architektury a mobiliafe pfedstavuji doplikové drobné objekty, (altdnky, lavicky,
odpadkové koSe, pitka) a prvky vefejného osvétlent;

F.2. VYCET PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

S Plochy smiSené obytné

ov Plochy ob¢anského vybaveni — vefejné infrastruktura

Oov-C Plochy ob¢anského vybaveni — centrum

oM Plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
OF] Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
OH Plochy ob¢anského vybaveni — hbitovy

Tl Plochy technické infrastruktury

VL Plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl

A Plochy vyroby a skladovani — zemédélsk4 vyroba

PV Plochy vefejnych prostranstvi

YAY, Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelef

DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni

DS-K Koridor pro umisténi nadmistni dopravni stavby (pfekryvné funkce)
W Plochy vodni a vodohospodéarské

NS Plochy smiSené nezastavéného (zemi

NG Plochy pro golf

NZ Plochy zemédélské

NP Plochy pfirodni

NL Plochy lesni
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USES Plochy a koridory USES (piekryvna funkce)
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F.3. PRAVIDLA PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

F.3.1. plochy smisené obytné

S

NENAK N N NN

NN

NN EA

PLOCHY SMiSENE OBYTNE

HLAVNI VYUZITi

pozemky a stavby pro bydleni v rodinnych domech,
pozemky a stavby ob¢anského vybaveni

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi véetné pozemk(d a staveb a zafizeni dopravni
infrastruktury (mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest) a pozemkd a ploch vefejné
zelené

pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
pozemky oplocenych zahrad a sadl

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky a stavby pro bydleni ve stavajicich bytovych domech,

pozemky a stavby pro bydleni v novych bytovych domech pouze v plochach S1a S2

pozemky a stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu a nerusici sluzby

garadZe a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajiSténi dopravni obsluhy daného
Gzemi ploch smiSenych obytnych

PODMINENE PRIPUSTE VYUZITI

vyuZiti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce
VyuZiti pozemkl ve vzdélenosti 50m od okraje lesa je nutné pfizpusobit zagjmum ochrany lesa
pfed nepfiznivymi G€inky z4stavby
v plochach Z2, Z5 a Z10 je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokazani v ramci
Gzemniho fizeni staveb pro bydleni pfi projektové pfipravé Gzemi spinéni hygienickych limitd
hluku dle nafizeni vlady €. 272/2011 Sb. s ohledem na navrhované a stavajici komunikace.
-V ploSe Z2 je vyuziti pro bydleni pfipustné za podminky, Ze bude prokdzano, Ze
stavby vyhovi né&rokim na splnéni hlukovych limitl ze zatéZe ze stavajicich i
navrhovanych komunikaci v€etné pladnovaného silni¢niho obchvatu (nafizeni vlady €.
272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci).

-V ploSe 210 nutno prokazat spinéni hlukovych limitd v chranéném venkovnim
prostoru staveb z pfilehlé komunikace 11/240 (ul. Prazska) a z provozu staveb a
dopravni obsluhy v ploSe Z11.

-V ploSe Z5 nutno prokazat spinéni hygienickych limitd hluku z provozu plochy COV
(technické vybaveni — TI).

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby pro bydleni v novych bytovych domech vyjma ploch S1 a S2

veSkeré stavby a ¢innosti, které jsou obtéZujici a ohroZujici okoli, tzn jejichZ negativni G€inky
na Zivotni prostiedi pfekraCuji hodnoty poZadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné logistickych center
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkid pro 1 rodinny dum: 800 m?, v
pfipadé dvojdomu 500 m?

maximalni vySkova hladina zastavby:

rodinné domy: max. 2NP

bytové domy v ploSe S1: max. 4NP, v ploSe S2: max. 3NP
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v ploSe S2 je podminkou zpracovani zemni studie US-9

koeficient zastavéni pozemku: max. 25%, v zastavéném Uzemi bude uréen v Gzemnim a
stavebnim fizeni, a to i pro zmény stavajicich staveb

koeficient zelené: min. 40%; v zastavéném Gzemi bude uréen v Gzemnim a stavebnim fizeni,
atoipro zmény stavajicich staveb

jakékoli stavby a jejich zmény (néstavby, pfistavby), stavebni Upravy a terénni Gpravy musi
respektovat krajinny raz, urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, zejména historicky
utvafenou urbanistickou strukturu v plochach uvnitf vymezeného jadra obce (tvar a ¢lenéni
domd i parcel), tvarové a hmotové uspofddani budov na pozemku, méfitko a charakter
zéastavby, v plode US 2 respektovat pamatkovou ochranu $pejcharu

v ploché&ch Z2, 75 a 210 je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie

F.3.2. Plochy obcCanskeho vybaveni

ov

NN

NN

NN

PLOCHY 0BCANSKEHO VYBAVENi - VEREJNA INFRASTRUKTURA

HLAVNI VYUZITi

pozemky a stavby ob&anského vybaveni v nejSirSim spektru aktivit (pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péc&i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefstvi
apod.)

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemk( a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené

pozemky a stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury
PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky a stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu a nerusici sluzby

pozemky a stavby pro bydleni jako doprovodnd funkce max. 30% ze zastavéné plochy

garadZe a parkovaci plochy pro osobni automobily pro zajiSténi dopravni obsluhy daného
Gzemi ploch smiSenych obytnych

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuZiti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

stavby pro rodinnou rekreaci

veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou obtéZujici a ohroZujici okoli, tzn. jejichZ negativni G€inky
na Zivotni prostiedi pfekraCuji hodnoty poZadované pro bydleni, a dale veSkeré vyrobni a
skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné logistickych center a
stavby pro obchod o vyméfe vétsi nez 1000 m?

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNiCH PODMIiNEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

koeficient zastavéni pozemku v zastavitelnych plochach max. 45%
vySkova hladina zastavby max. 3NP

koeficient zastavéni pozemku a vySkova hladina z&stavby budou upfesnény v Gzemnim a
stavebnim fizeni, pro plochy zahrnuté do feSeného Gzemi regulatnim pldnem RP1 budou
upfesnény v regulacnim planu
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OV-C PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi - CENTRUM

NN

oM

NN

NN

NN EA

pro plochy OV-C plati stanovené hlavni, pripustné, podminéné pripustné a nepripustné vyuZiti jako pro
plochy OV

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
umisténi staveb vefejné ob&anské vybavenosti centra v ploSe OV-C bude pfedmétem feSeni
Regulaéniho planu centra RP 1

koeficient zastavéni pozemku max. 80%

vySkova hladina zastavby max. 3NP

koeficient zastavéni pozemku a vySkova hladina zastavby budou jeSté upfesnény regulacnim
planem RP1

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi - KOMERCNi ZARiZENi MALA A STREDNI

HLAVNI VYUZITi

pozemky a stavby pro sluzby, obchod a obchodni prodej a pro administrativu
pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemk( a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a pozemku a ploch vefejné zelené

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby pro télovychovu a sport
dopravni a technicka vybavenost Gzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroareélové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
vyuZiti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce
v ploSe 211 je podminkou pro vystavbu zfizeni zastavky BUS

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

pozemky a stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, a to v rozsahu ohroZujicim
okolni uzemi

veSkeré stavby a ¢innosti, které jsou obtéZujici a ohroZujici okoli

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNiCH PODMIiNEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

koeficient zastavéni pozemku: max. 45%
koeficient zelené: min. 25%
vySka staveb max. 8 m nad okolnim upravenym terénem

v plochach Z7 a 711 je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENi - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARiZENi

HLAVNI VYUZITi
pozemky a stavby ob&anského vybaveni se zaméfenim pfedevSim na télovychovu a sport a
pohybovou rekreaci, a to pfedevSim s otevienymi sportovisti a vazbou na krajinu

pozemky a stavby pro zajiSténi provozu sportovist a pro doprovodné aktivity (hygienické,
spolecenské a technické zazemi, stravovani, ubytovani)

pozemky a plochy vefejnych prostranstvi v€etné pozemk( a staveb mistnich komunikaci,
pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné zelené

pozemky a stavby souvisejici technické infrastruktury
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pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroareélové zelené
v ploSe Z9- stavby zazemi golfového areélu

PRIPUSTNE VYUZITI

nova ubytovaci jednotka nebo stavba pro bydleni (byt spravce), a to pouze odidvodnéném
pfipadé, zejména pro zajisténi provozu a bezpecnosti ploch, aredld a staveb souvisejici
technicka vybavenost (zafizeni pro provoz a tudrzbu)

nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

v ploSe Z9 - plocha pro sport na plochach pfirodniho charakteru - golfové hfisté
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuZiti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce

V ploSe P3 je vyuziti pro sport pfipustné s podminkou prokdzani v ramci Gzemniho Fizeni
staveb pro télovychovu a sport splnéni hygienickych limitd hluku dle nafizeni vlady ¢.
272/2011 Sh. v(¢&i stavajici i navrhované obytné zastavbé.

VyuZiti pozemkl ve vzdélenosti 50m od okraje lesa je nutné pfizpusobit zgmum ochrany lesa
pfed nepfiznivymi G€inky z4stavby

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
veSkeré stavby a Cinnosti, které jsou ohroZujici okoli, tzn. jejichZ negativni U¢inky na Zivotni
prostiedi piekracuji hodnoty poZadované pro pobytové plochy ve venkovnim prostoru, a déle
veSkeré vyrobni a skladové stavby a aredly, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury véetné
veSkerych staveb pro obchod ve smyslu logistickych center a staveb pro obchod o vyméfe
vétsi nez 800 m?

motoristicky sport

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi

vySka staveb max. 8 m nad okolnim upravenym terénem

koeficient zelené: min. 30%

koeficient zastavéni pozemku: max. 45%

maximalni zastavéna plocha stavby nepiekro¢i 70 m?

pro plochu Z9 max. vySka staveb nepfekroéi 5 m nad okolnim upravenym terénem

PLOCHY 0BCANSKEHO VYBAVENI - HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI
plochy pohiebist

PRIPUSTNE VYUZITI
pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kiize, kaplicky) a
mobilidfem (lavi€ky, odpadkové koSe)

nezbytnd zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim vcetné parkovani navstévnikd
hibitova

kolumbaria
zelen
technicka infrastruktura

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
v ploSe Z3 je rozhodovani 0 zménéch v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie US4

a budou stanoveny touto Uzemni studii
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F.3.3. plochy technické infrastruktury

Tl

]

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

HLAVNI VYUZITi

pozemky, aredly, stavby a zafizeni technické infrastruktury, a to mistniho i nadfazeného
vyznamu

PRIPUSTNE VYUZITI

souvisejici technickd vybavenost (zafizeni pro provoz a Udrzbu)stavajici plochy a stavby pro
vyrobu a skladovani a zemédélskou vyrobu

dopravni a technicka vybavenost Gzemi
pozemky a plochy doprovodné, izolaéni a vnitroareélové zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
neni stanoveno
NEPRIPUSTNE VYUZITi

veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
odstrafiovani odpadd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNiCH PODMIiNEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Nejsou stanoveny

F.3.4. plochy vyroby a skladovani

VL

NAX

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - LEHKY PROMYSL

HLAVNI VYUZITi

Pozemky, aredly, stavby a zafizeni pro vyrobu a sluzby
Pozemky, aredly, stavby a zafizeni pro skladovani
obchodni, kancelarské a spravni provozy

PRIPUSTNE VYUZITI

souvisejici dopravni a technickd vybavenost Gzemi
plochy zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
vyuZiti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce
NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni a¢inky prekracuji nad pfistupnou miru limity
uvedené v pisluSnych pfedpisech a zasahuji za hranice areélu

veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména vyrobny téZkého primyslu a velkoprostorové halové objekty

vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 z&kona €. 100/2001
Sbh., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon
0 posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisi

vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nespini podminky hygienickych limitd
hluku viéi stavbam pro bydleni dle nafizeni viady €. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci

stavby pro bydleni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNiCH PODMIiNEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
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podlaznost: max. 3 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlaZi

vySka staveb max. 10 m nad okolnim upravenym terénem

koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

koeficient zelené: min. 30 %

odstavnd a parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku

vysadba stromovych dievin, které zajisti jak izolaéni, tak i krajinotvornou funkci plochy

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

HLAVNI VYUZITi

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu
stavby a pozemky pro skladovani

PRIPUSTNE VYUZITI

dopravni a technicka vybavenost Gzemi
opravny zemédélské techniky

plochy zelené

kompostarna

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

vyuZiti ploch je podminéné zprovoznénim vodovodniho pfivadéce

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veSkeré stavby a c¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
zejména vyrobny téZkého primyslu

plochy, stavby a zafizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadd

velkoprostorové halové objekty

veSkeré stavby a cinnosti, jejichZz negativni a¢inky prekracuji nad pfistupnou miru limity
uvedené v piisluSnych pfedpisech a zasahuji za hranice areélu

vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 z&kona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakond (zakon
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisd, jejichZ provedeni by
mohlo z&vaZzné ovlivnit Zivotni prostfedi, a to zejména z hledisek moznych vlivi na vefejné
zdravi a vlivG na Zivotni prostfedi, zahrnujici vlivy na Zivocichy a rostliny, ekosystémy, puadu,
horninové prostiedi, vodu, ovzdu§i, klima a krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni
pamatky, vymezené zvlaStnimi pravnimi pfedpisy a na jejich vzdjemné plsobeni a souvislosti.
vSechny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nespini podminky hygienickych limitd
hluku viéi stavbam pro bydleni dle nafizeni viady €. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNiCH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlaZi

vySka staveb max. 9 m nad okolnim upravenym terénem

koeficient zastavéni pozemku s vyjimkou jiz zastavénych areal(i: max.40%

koeficient zelené: min. 30 %

odstavn a parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku

vysadba stromovych dievin, které zajisti jak izolaéni, tak i krajinotvornou funkci plochy
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F.3.5. plochy verejnych prostranstvi

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

HLAVNI VYUZITI

namésti, ndves, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pristupné bez omezeni
plochy zelené v sidle (jako sou€ast nebo v navaznosti na strukturu vefejnych prostor()

mistni komunikace, zklidnéné komunikace, pési a cyklistické cesty, cyklopruhy

plochy dopravni infrastruktury

PRIPUSTNE VYUZITI

NAAK

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (zastavky autobusu, vefejna parkovaci stani)
stavby a zafizeni technické infrastruktury
prvky drobné architektury (sochy, altdnky, kasSny) a mobili&F (lavicky, odpadkové koSe, tidici
nadoby komunélnich odpadu), telefonni budky, informaéni kiosky, prvky mistnich informacnich
systému
M détska hristé a jejich hygienické zadzemi
NEPRIPUSTNE VYUZITI
veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
M pfi novém vymezovani vefejnych prostranstvi s plochami pro dopravu budou dodrzeny
pozadované Sifky pozemku vefejného prostranstvi, paklize obsahuji komunikaci a zajiStuji
dopravni obsluhu Gzemi a nestanovi-li regulaéni plan jinak

M vprostordch vyznamnych urbanistickych ulic bude jejich Sifkové uspofadani preferovat
zatlenéni aleji a zelenych pasi

NN

IV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN
HLAVNI VYUZITI

M vyznamné plochy vefejné pristupné zelené v sidle, obvykle parkové upravené
M izolaéni zelen v sidle, kterd je krajinfsky zakomponovana do okolni z4stavby a soukromé
zelené

PRIPUSTNE VYUZITI

1  pési stezky

drobnd détska hfisté (do 500 m?) a multifunkéni hfisté

drobné vodni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe)
mobilidF pro rekreaci a relaxaci

M v ploSe ZV1 je pfipustné umisténi stavby vyhlidkové (rozhledna) s péSim pfistupem

NN EAA

NEPRIPUSTNE VYUZITI
M veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

M  realizace zpevnénych ploch pouze po provéreni, Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
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F.3.6. plochy dopravni infrastruktury

DS PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY - SILNICNi
HLAVNI VYUZITI

M pozemky silnic v€etné soucasti komunikaci (ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.)

M mistni komunikace s vySSi intenzitou dopravy, zejména nakladni (slouzici napf. obsluze
zemédélskych a pramyslovych aredld & skladd)

1 pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, odstavné a parkovaci plochy

PRIPUSTNE VYUZITI

' chodniky, cyklostezky

[  stavby a zafizeni technické infrastruktury

1 krajinna liniova a doprovodna zelen

M stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot na poz.89/13

NEPRIPUSTNE VYUZITI

1 veSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

M linie dopravnich ploch budou v maximélni moZné mife doplnény doprovodnou zeleni a
pfirodnimi prvky zasazujicimi dopravni stavbu do krajiny, minimalizovany budou nevhodné
z&sahy do krajiny jako zejména modelace vysypek a novotvar( v jeji topografii

DS-K  KORIDOR PRO UMiSTENi NADMiSTNi DOPRAVNI STAVBY (PREKRYVNA FUNKCE)

M Koridor je uréen pro umisténi nadmistni dopravni stavby, a to véetné veSkerych souvisejicich
terénnich dprav, souvisejicich staveb a zafizeni technické infrastruktury a prelozek
inzenyrskych siti.

PODMINKY PRO KORIDOR DOPRAVNi STAVBY D057

MV koridoru nelze umistovat trvalé stavby, které neodpovidaji zdméru stavby silnice, do doby
jeji realizace

1 podél liniovych staveb - v mistech planované dopravni infrastruktury (komunikace, chodniky,

cyklostezky, odstavné a parkovaci plochy) bude v projektové pfipravé Gzemi vymezena
doprovodnd, izolaéni a ochranna zelef

F.3.7. plochy vodni a vodohospodarske

W PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

HLAVNI VYUZITI

M pozemky, plochy a stavby a zafizeni vodnich ploch, koryt vodnich tokd, mokfadd a jinych
takovychto prvkd v krajiné, stavby terénnich Gprav a technickych opatfeni, doprovodné zelen,
prvky krajinné stability a interakéni prvky

PRIPUSTNE VYUZITI

1 stavby a zafizeni technické infrastruktury, stavby a zafizeni pro monitoring a provoz vodnich
ploch
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NEPRIPUSTNE VYUZITi

M veSkeré stavby, ¢innosti a aktivity neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

M plochy slouZi k podpofe pfirodnich prvkd v Gzemi a jako soucast biotopd tvoficich kostru
ekologické stability, s €imz souvisi preference prirodnich materiald, technologii a postupl

F.3.8. plochy zemeédelske

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
HLAVNI VYUZITI

M  zemédélska produkce na zemédélském pidnim fondu

M  pfirodni plochy krajinného, nezastavitelného zazemi obce, véetné veSkerych pfirodnich prvka
krajiny

PRIPUSTNE VYUZITI

M stavby, zafizeni a opatieni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady v nezastavéném
Gzemi

zahradnictvi (s pfipustnosti oploceni)

manipulaéni plochy, stavby a zafizeni nezbytné pro provoz zahradnictvi pouze v ploSe NZ1
prodej vlastnich vypéstkl v rdmci zahradnictvi

nezbytnd dopravni a technické infrastruktura (polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

Gcelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

NNANJEEF

NEPRIPUSTNE VYUZITI

M veSkeré stavby a €innosti omezujici a ohroZujici, zejména aredly zemédélské ZivociSné vyroby
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

M - budou minimalizovany zasahy zhorSujici produkéni, retenéni a ekologickou funkci krajiny,

budou minimalizovany zpevnéné plochy a vSeobecné bude dbano na udrZeni a rozvoj kvalit
kulturni krajiny

M - v misté kde jsou podminky v rozporu s podminkami stanovenymi pro koridor D057 plati
podminky pro koridor DS-K

F.3.9. plochy prirodni

NP PLOCHY PRiRODNI

HLAVNI VYUZITI

M nezastavitelné, pfirodni plochy, zajiStujici biodiverzitu (rozmanitost forem Zivota), podporu
ekologické stability a sukcese, pfechodové prvky mezi osidlenim a krajinou, plochy zafazené
do systému USES, doprovodné plochy vodote¢i, apod.

PRIPUSTNE VYUZITI

[ zalesnéné plochy a pozemky slouZici jako vefejné pfistupné, rekreacni plochy,
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PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

]

dopravni a technickd infrastruktura pouze v omezeném rozsahu (v pfipadé, Ze prokazatelné
neexistuje alternativni feSeni), pozemky, plochy, trasy a prvky cest, cyklostezek, cyklotras a
pésin, atd.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

|

]

veSkeré stavby mimo nezbytnych tras, zafizeni a prvkd dopravni a technické infrastruktury,
veSkeré aktivity, které jsou vrozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, neprostupné
oplocovani pozemku

veSkeré stavby a ¢innosti omezujici a ohroZujici, (aredly zemédélské ZivociSné vyroby,
chovatelstvi ptsobici omezujicim zpGsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNiCH PODMIiNEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

nutno zajistit prichodnost biokoridord a spojitost biocenter (tj. plochy nesmi byt zcela
oploceny), preference zcela prostupného feSeni okraje ploch, omezeni geometricky
komponovanych zplsob( vysadby zeleng, apod.)

v mistech kde jsou podminky v rozporu s podminkami stanovenymi pro koridor DO75 plati
podminky stanovené pro koridor DS-K

F.3.10. plochy USES (pfekryvnd funkce)

PLOCHY A KORIDORY USES (RBK, LBK, LBC)

USES se sklada z pFirodnich ploch zajistujicich podminky pro ochranu pfirody a krajiny,

biodiverzitu (rozmanitost forem Zivota) a podporu ekologické stability.

PODMINKY PRO VYUZITi USES

|
|
|

cilem je realizace navrzenych opatfeni a management dle popisu pfisludného prvku USES
¢innosti nesmi byt v rozporu se z&my ochrany pfirody a krajiny

dopravni a technickd infrastruktura je pfipustnd, pouze v pfipadé Ze prokazatelné neexistuje
alternativni feSeni

F.3.11. plochy smiSené nezastaveného Uzemi

NS PLOCHY SMiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

HLAVNI VYUZITI

|

|

plochy pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny, parkové a krajinafsky
upravena zelen
Gcelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky

stavby slouZici pro rekreani uzivani Gzemi — pfistfeSky, altany, pobytové a rekreacni louky,
prvky drobné architektury (sochy, pitka) a mobiliaf (lavicky, odpadkové koSe), rozhledny a
infostanky

drobné stavby a zafizeni pro sportovni vyZiti obyvatel
vodni plochy a vodni prvky

PRIPUSTNE VYUZITI

prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)

pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokd, vodohospodarské stavby a zafizeni, zamokfené
plochy

détsk& hristé, mobilidf pro rekreaci a relaxaci
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1 drobné vyhlidkové stavby

M zemédélska produkce na zemédélském puadnim fondu, pfi€emz je preferovdna extenzivni
produkce, kterd nevyZzaduje zornéni (louky a pastviny)

M stavby, zafizeni a opatieni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pady v nezastavéném
Uzemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfeSky pro dobytek)

M souvisejici vlastni dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni)

NEPRIPUSTNE VYUZITI

1 ¢innosti, které jsou v rozporu s trvale udrZitelnym zplsobem obhospodafovani krajiny
M veSkeré stavby a cinnosti omezujici a ohroZujici, (aredly zemédélské ZivoCisné vyroby,
chovatelstvi plsobici omezujicim zpGsobem, apod.)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNiCH PODMIiNEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

M vplochach USES plati podminky vyuZiti stanovené v regulativu ploch s pfekryvnou funkci
USES
minimalizace zpevnénych ploch

F.3.12. plochy pro golf

NG PLOCHY PRO GOLF
HLAVNI VYUZITI

M  -jednolcelovéa plocha pro sport na plochach pfirodniho charakteru - golfové hiisté:

M jamkovisté (green), odpaliSté, hraci plochy s nizkou travou (farway), hraci plochy s vysokou
travou (raf), piskové pfekazky (bunker), cesty pro golfové voziky

M -zelen doprovodnd, solitérni, izolaéni, louky, parkové porosty okrasné a prirodé blizké
M -vodni plochy a toky (pfirozené, upravené i umélé)

M -pfirodni i umélé pfekdzky (napf. bunkry, vodni toky a plochy, kefové a stromové porosty
apod. souvisejici s golfovym hfistém)

PRIPUSTNE VYUZITI

M technickd infrastruktura — vedeni nutnych tras inZenyrskych siti pro obsluhu Gzemi, véetné
umisténi trafostanice

1 -drobny mobiliaf, drobnd architektura (pfistfeSky tréninkovych odpaliSt, stavby souvisejici
s organizaci hraci plochy — oddechové pfistfeSky, détskda hristé

[ zavlahové a odvodnovaci systémy pro obsluhu Gzemi

[ plochy upravené nasypy bez ozelenéni

vodni zdroje.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

1 jakékoliv jiné stavby s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustném vyuziti
M  mistni a G€elové komunikace
1 oploceni hiisté s vyjimkou ochranného

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi VCETNE ZAKLADNiCH PODMIiNEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

M terénni (pravy realizovat tak, aby nedochézelo k vyznamnéjSim modelacim terénu s
vyraznymi vySkovymi ¢lenitostmi cizorodé se uplatiujici v krajinné scéné.
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F.3.13. plochy lesni

NL PLOCHY LESNi
= lesni produkce na pozemcich uréenych k plnénf funkce lesa

= prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky)
= stavby a zafizeni pro lesni hospodéafstvi

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

= (celové komunikace, pési stezky

= cyklotrasy a hipostezky v trase stavajicich cest pro dvoustopa vozidla

= drobné vodni plochy

= v plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuZiti, podminky prostorového
uspofadani) pro plochu s pfekryvnou funkci - USES

= veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

= minimalizace zpevnénych ploch

Vymezeﬂf Vefejné prOSpéérNCh Staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a

opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro kieré Ize prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit

G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb s moznosti vyvlastnéni (dle §170 st. zakona):

Oznaceni Popis VPS

Dopravni infrastruktura — silni ~ €ni

WD 1 Mistni obsluzna komunikace, obsluhujici rozvojovou plochu Z2

WD 2 Mistni shérné komunikace

WD 3 Mistni shérnd komunikace, prochazejici areédlem véznice

WD 4 Mistni sh&rnd komunikace najihu obce, vedouci ke kruhovému objezdu ve Statenicich

Dopravni infrastruktura — cyklistickd a p ~ éSi infrastruktura

WD 6 P&Si cesta propojujici ulici Kladenskou s parkem

WD 7 Cyklostezka podél Podmoranského potoka
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|
Technicka infrastruktura

WT 1 Upravy vodovodniho fadu (zména dimenze, posileni)

DalSi vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze préva k
pozemkdm a stavbdm vyvlastnit, bude soucasti ndvrhu regula¢niho pldnu RP1 a to v
ploch&ch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno jeho vydanim.

G.2. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

Uzemni planem Velkych Pfilep nejsou vymezeny zadné nové plochy pro stavby a opatfeni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.

G.3. PLOCHY PRO ASANACI, PRO KTERE LZE VYVLASTNIT

Vramci regulaéniho planu RP-01 - Velké Prfilepy- centrum budou vymezeny pfipadné
asanacni zdsahy vrfeSeném (zemi, pfiCemz se pfedpokladd, Ze tohoto néstroje pouZito
nebude.

H. Vymezeﬂf Verejné prOSpééﬂ)I/Ch Staveb a vefejnych prostransivi, na které lze uplatnit
predkupni pravo

UP vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo (dle
§101 stavebniho zakona).

Oznaceni Popis VPS

Ob¢anska vybavenost

PP 1 Plocha ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura (OV)

PP 2 Plocha vefejné vybavenosti — vefejnd infrastruktura (OV), s preferenci pro ubytovani senior(,
autobusova zastavka

PP 3 Plocha vefejné vybavenosti — hfbitov (OH)

PP 4 Plocha vefejné zelené a vodni (ZV, W), revitalizace rybniku
PP 5 Plocha vefejné zelené a revitalizace vodni nadrze

PP 6 Roz&ifeni COV

Predkupni pravo se zfizuje ve prospéch obce Velké Pfilepy.

|. S’[aﬂoveﬂf kompenzaénfCh Opafenll podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan Velkych Pfilep nema vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci
oblast, kompenzaéni opatfeni nebudou muset byt pfisluSnym orgdnem ochrany pfirody (podle
§ 4 odst. 2 pism. b) stanovena.

/7 1 o
J. Vymezeﬂl plOCh d kOrIdOrU, ve kierych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie

Uzemni plan Velkych Pfilep vymezuje 8 ploch s podminkou zpracovani US, které jsou
vyznaceny ve vykresu ¢.1-Zakladni ¢lenéni Gzemi.
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Oznaceni plochy vyuZiti ploch | Vyméra [ha] Iﬁlf;ur:gvgg gilﬂigr;{idat do evidence lizemné
US-1 —Kamyk u Velkych P Filep - Tejfin S 3,3

US-2 —Kamyk u Velkych P Filep - centrum S 1,01

US-3 —Kamyk u Velkych P Filep — U hajnice 0S 1,92

Byvaly zem édélsky aredl PV

US-4 —Velké Pilepy -sever OH 2,94

Plocha pro h thitov, p firodni zele i (LBK 9), PV
vefejnou zele i

yAY,

US-5 - Velké Pilepy — K Tursku S 523
OM do 5 let od nabyti u¢innosti UP
yAY,

US-6 — Velké Prilepy - Skalka 1,05

Plocha pro umist éni drobné stavby yAY

vyhlidkové

US-7 —Velké Ptilepy - jih oM 1,77

Plocha ob ¢anského vybaveni, komer ¢&ni yAY
PV

US-8 — Velké Pilepy - Na strani S 2,4

SmiSené bydleni

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-1 Kamyk u Velkych P Filep - Tejfin:

- feSeni dopravni obsluhy
- parcelace plochy
- navaznost na sousedici krajinné plochy

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-2 Kamyk u Velkych P Filep - centrum:

feSeni dopravni obsluhy

zachovani stavajicich hodnot Gzemi (nemovita kulturni pamatka)
vytvofeni dastojného okoli k nemovité kulturni pamétce
upfesnéni rozsahu feSeného Gzemi (moZné rozsifeni)

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-3 Kamyk u Velkych P Filep — U hdjnice:

feSeni dopravni obsluhy

rekonstrukce, asanace stavajicich objektl
navaznost na sousedici krajinné plochy
koeficient zastavitelnosti max.45%

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-4 Velké Pfilepy - sever:

feSeni dopravni obsluhy

navaznost na sousedici krajinné plochy

vytvofeni hibitova se zakomponovanim vefejné zelené
respektovani vedeni lokalniho biokoridoru

feSeni pésiho pfistupu ke hrbitovu

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-5 Velké P filepy — K Tursku:

feSeni dopravni obsluhy, umisténi autobusové zastavky
parcelace plochy
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zapojeni zelené do vefejnych prostor( plochy
navaznost na sousedici plochy
respektovani trasy lokalniho biokoridoru

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-6 Velké P filepy — Skalka:

umisténi drobné vyhlidkové stavby do plochy vefejné zelené, se zachovanim jedinecnosti

mista

feSeni dopravni obsluhy (pouze pé&si)
navaznost na sousedici plochy, koordinace s US-5

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-7 Velké P filepy — jih:

feSeni dopravni obsluhy
zapojeni zelené do vefejnych prostor( plochy
navaznost na sousedici krajinné plochy

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-8 Velké P filepy — Na strani

feSeni dopravni obsluhy

parcelace plochy

zapojeni zelené do vefejnych prostor( plochy
navaznost na sousedici krajinné plochy
respektovani trasy lokalniho biokoridoru
prokazani spinéni hygienickych limita COV

Podminky pro pofizeni Gzemni studie US-9 Velké P filepy — U centra

feSeni dopravni obsluhy
respektovani hmotového méfitka centra obce

/7 1 o
Vymezeﬂl plOCh d kOFIdOrU, ve kierych je rozhodovani o zménach v (izemi podminéno vydanim

regulaéniho planu, a zaddni regulacniho pldnu

Uzemni plan vymezuje celkem 1 plochu s podminkou pofizeni a vydani regulagniho planu z podnétu:

Oznacdeni
plochy

vyuZziti ploch, poZzadavky k feSeni

Vymeéra [ha]

RP-1 Velké Prilepy -
centrum

plochy OV-C (Z6a a Z6b), OV, S, ZV, PV, DS ;

vymezeni nového spole €enského prostranstvi — nového nam  ésti,
stanoveni uliéni Cary ulic

kultivované FeSeni kfizovatky,

feSeni pfilehlych vefejnych prostord,

navrh zastavby vefejné ob¢anské vybavenosti a jejich vySkova a
polohova regulace a provazanost se stavajicim Gzemim

-Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni nejvyznamnéjSich
tras Uzemi a sousedstvi centra obce

- likvidace splaskovych a deStovych (retence) vod

4,06

Zadéni tohoto RP 1 je zafazeno jako pfiloha na konec textové ¢asti Navrhu. Lhata pro vydani
Regulacniho planu z podnétu se stanovuje na 5 let od nabyti Géinnosti UP Velkych Pfilep.
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L. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamych staveb

pro které mliZe vypracovavat architektonickou ¢ast dokumentace jen autorizovany architekt

Erudice autorizovaného architekta je na plochach fedenych UP Velkych Pfilep pozadovana
pro veSkeré cinnosti, jejichZz vysledkem bude konkrétni spoleCensky vyznamné prostiedi.
Konkrétné to znamend poZadavek kvalifikace autorizovaného architekta pro navrh nového
spolecenského prostoru (ndmésti), projektové feSeni staveb, které tyto prostory obestavuji a
vymezuji, koncepce a projektové feSeni staveb ob&anské vybavenosti (vyhlidkové stavba) na
ploSe Uzemni studie USB.

7 1 v 1 []
M. UdaJe 0 pOCJ[U ||StU zemniho planu a poctu vykresd k nému pripojené grafické Casti

Textova &ast uzemniho planu Velkych Piilep zahrnuje 45 Eislovanych stran v¢etné zadani
regulag¢niho planu. Dalsi listy obsahuji titulni stranu, Udaje o pofizovateli a projektantovi a
obsah.

Grafickd ¢ast Gzemniho planu Velkych Pfilep obsahuje 4 vykresy:

1 Vykres z&kladniho élenéni uzemi 1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:5000
4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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/adani regulacniho plan RP-1 Velké Prilepy - centrum

Obsah zadéani regula¢niho planu:

vymezeni feSeného Uzemi

poZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

poZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

poZadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatfeni
poZzadavky na asanace

dalsi poZadavky vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi a ze zvl&Stnich pravnich
predpist (napfiklad poZzadavky na ochranu vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany,
obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi,
ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

vycet Gzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

poZadavky ze zavéru zjistovaciho fizeni véetné ur€eni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovéani vlivi na Zivotni prostfedi a pofizovani regulacniho planu spojuji

pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

poZadavky na uspofadéani obsahu navrhu regulac¢niho planu, obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter zemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresd a poctu vyhotoveni

pozadavky vyplyvajici z Gzemniho planu

graficka pfiloha
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1. Vymezeni freSeného Uzemi RP-1 Velké Prilepy-centrum

Plocha feSend regulaénim planem zahrnuje cely rozsah centra obce, a pfilehla vefejné

prostranstvi- t&7iSté Gzemi RP-01 leZi v t&ZiSti obce.
Graficky je FeSené Gzemi vyznaceno ve vykresu ¢. 1 UP - Vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi.

2. PoZadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuZitf

Plochy feSené v RP-1 Velké Prilepy - centrum jsou uréeny pro vznik nového centra obce.
Regulaéni plan vymezi prostor nového vefejného prostranstvi — nové ndmésti, které bude pinit
funkci soudobého spolecenského centra.

Plochy ve fejnych prostranstvi a plochy pro dopravu:

Centrum Velkych Pfilep je dosud vnimano na kfiZzeni ulic Prazska a Kladensk& s to¢kou pro
autobusy s autobusovou zastdvkou, coZ zpusobuje viem tohoto mista jako dopravniho uzlu,
nikoliv jako plnohodnotného vefejného prostranstvi, tkolem regulacniho planu je toto zménit.
Centrum obce v sou¢asné dobé& neni jasné vymezeno, toto vymezeni a celkova Uprava centra
s vytvofenim namésti a jeho propojenim s vyznamnymi vefejnymi prostory je (kolem
regula¢niho pldnu RP 1. Funkce ploch v centru, které dzemni pldn poneché&va na blizsi
prozkoumdni a ovéfeni regulaénim planem jsou vyznaceny jako funkce ob&anského vybaveni
- centrum.

Vefejné prostory budou vymezeny jako plochy Vefejnych prostranstvi (PV).

Rozhrani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v feSeném Gzemi budou v pfipadé
RP-01 podfizena koncepci feSeni regulaéniho planu.

Koncepce feSeni RP bude podle potfeby soustfedény do jedné plochy centralniho ndmésti
nebo budou rozdéleny do vice mist, a to i ve vnitrobloku zastavitelnych blokd, tak, aby bylo
docileno Citelné struktury zastavby a dostate¢né nabidky ploch pro pési.

Duraz bude kladen zejména na kompozici vefejnych prostranstvi.
RP podle potfeby navrhne pfipadné asanani zasahy do Uzemi.

Pro jednotlivé vefejné prostory budou stanoveny jejich charakteristické pficné profily, pficemz
bude preferovéno uZiti doprovodné a kompoziéni zelené v prostorach hlavnich uli€nich tras a
vytvofeni ndmésti napiiklad ndvrhem doplnéni zastavby.

Plochy pro zastavbu:
Zastavitelné bloky budou zafazeny do plochy OV-C (plochy ob&anského vybaveni-centrum).

Re3eni RP bude respektovat pravidla pro vyuZiti téchto ploch stanovena v UP Velkych Pfilep.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Regulaéni plan stanovi pro novou strukturu zstavby tyto regulacni prvky: uliéni ¢aru a
stavebni ¢aru, dale RP omezi vySku staveb nepfekroCitelnym poctem nadzemnich podlaZi,
popfipadé omezenim absolutni nadmofskou vySkou. Pfi stanoveni téchto pravidel budou
respektovany zasady stanovené v UP, tedy pravidla pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuZiti, kterd budou regulaénim planem upfesnéna.

RP stanovi jasné vymezeni a tvarové feSeni vefejného prostranstvi, ti.dosud neexistujiciho
centra obce.

Se zvlastnim zfetelem bude sledovano utvafeni vysledné vySkové hladiny zastavby, a to
s ohledem na terén stfech stavajicich ploch centralni ¢asti obce. Navrh hmotového i vySkové
feSeni a prostorového uspofadani bude v odGvodnéni regulaéniho planu doloZzen 3D modelem
feSeného Uzemi. VySkova hladina zastavby bude feSena v ndvaznosti na stavajici zastavbu
centra.
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= Regulaéni plan podle potfeby upfesni koeficient zastavéni pozemkd

= Re$eni RP bude, pokud to koncepce urbanistického fe$eni bude vyZzadovat,
stanovovat zastavitelnost pozemkl pro jednotlivé typologické formy z4astavby v ramci
navrhovanych stavebnich bloku.

Soucasti FeSeni navrhovanych vefejnych prostranstvi bude pfipadné stanoveni pravidel pro
poufZiti prvk( drobné architektury a méstského mobiliare.

4, Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi

Navrh regulaéniho planu bude feSit hmotové, vySkové a tvarové feSeni staveb. Hladina zastavby a
hmotové feSeni novych staveb budou navrZeny tak, aby vytvarely podminky pro zaélenéni do celé
struktury zastavby obce. Cilem je zajistit rozvoj hodnot Velkych PFilep, zejména pak urbanistické
dotvofeni jeho centra a stanoveni podminek pro budouci architektonicky kvalitni zastavbu v novém
centru obce.

Historick& stopa Uzemi a kulturni hodnoty:

Re3eni tohoto prostoru bude s pfihlédnutim na kulturni a historické hodnoty obce muset z&asti také
napravovat vysledek pouhého dopravniho inzenyrstvi, kdy nadfazenym modem dopravy se stala
doprava automobilovd, namésti (ndves) je nahrazeno kfizovatkou a centrélni p&Si z6na tockou
autobus.

Cilem néavrhu bude formovani spole¢enskych prostorl s prvofadym vyznamem pro vytvareni
prostfedi obce.

Doté&eni prvk & USES a zajm G ochrany p Firody a krajiny:
Pfi feSeni regulagniho planu nebudou dot&eny prvky USES.
Ochrana ZPF:

Vyhodnoceni zabord ZPF (ve smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zdkona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané zemédélského padniho fondu a ust. § 3 a 4 vyhlaSky ¢. 13/1994 Sh,)
s doloZenim konkrétnich udaju o vyméfe, kultufe a bonitovanych pddné ekologickych jednotkach je
soucasti Oduvodnéni UP Velkych Pfilep.

Ochrana PUPFL:
Pfi feSeni regulacniho planu nebudou dotéeny pozemky plnici funkci lesa.
Ochrana ovzdusi:

Regulaénim pldnem nebudou dotéeny z&jmy ochrany ovzdu$i. VfeSeném (zemi neumoZni
stanovené podminky vyuZiti ploch vyznamné zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

5. Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

Pozadavky na feSeni dopravni infrastruktury:

Souc€asti néavrhu regula¢niho planu bude dopravni feSeni: regulacéni pldn provéfi moznost
alternativniho FeSeni umisténi pfipadné pfesunu to¢ky autobusu, vymezi kromé dopravniho
prostoru a jizdnich pruh( podle potfeby i plochy pro pohotovostni odstavnd stani vozidel, pfipadna
feSeni vjezdu do jednotlivych blokl zastavby Gzemi.

Vyznamnou problematikou FeSeni bude vyuZiti vefejnych prostranstvi pro pési a stanoveni
vzajemnych rozhrani mezi zastavbou, vefejnym prostranstvim a vefejnou zeleni.

Pozadavky na feSeni technické infrastruktury:

Regulaéni plan bude respektovat stdvajici i nové navrhovand zafizeni technické infrastruktury
veetné ochrannych pasem.

Re3eni reguladniho planu se dotyka problematiky zasobovéni Gzemi pitnou vodou, samostatné
feSeni likvidace splaskovych vod a zdsobovani elektrickou energii.
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RP bude ve vhodném rozsahu feSit koncepci likvidace deStovych vod v feSeném Uzemi, a podle
potfeby bude feSit vazby a vlivy na odvodfiovaci zafizeni a odtokové poméry navazujicich
zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi.

Prostorové uspofadani technické infrastruktury bude podle moZnosti feSeno koordinované
s ndvrhem vefejnych prostor, zejména s feSenim dopravy a vymezenim ploch vefejné zelené.

6. Pozadavky na verejné prospesné stavby a verejné prospésna opatreni

Jako vefejné prospésné stavby budou podle potfeby vymezeny tyto stavby:
Pozemni komunikace a ve Fejnd prostranstvi (plochy pro dopravu):

- vyznamné navrhované vefejné prostory
- pfestavba kfizovatky

- Gpravy uli€nich profild

- autobusové zastavky

Stavby ob €éanského vybaveni:

- pozemky a stavby vefejného ob¢anského vybaveni centra obce
Z&sobovani vodou a odkanalizovani uzemi:

- trasy vodovodnich a kanalizaénich Fadd (podle potfeby)
- pfipadna technicka opatfeni pro retenci a zasakovani destovych vod
Zasobovani elektrickou energif:

- nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho elektrického vn vedeni,

vetné pfipadnych vyvolanych prelozek

Zasobovani plynem:

- pfipadné nové trasy STL, popfipadé VTL, vCetné patficnych technickych zafizeni, a to v¢etné
pfipadnych vyvolanych pfelozek stavajicich tras

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou podle potfeby vymezeny tyto prvky v Gzemd:

- pfipadnda Gzemi urené pro vyznamnou vefejnou, izolaéni a ochrannou zelen

7. Pozadavky na asanace

Re$eni RP bude podle potfeby vymezovat plochy asanaci.

8. Dalsi poZadavky, vyplyvajici z UAP a ze zvlaStnich pravnich predpis(
(napi. pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozadavky civilni ochranu a obrany a bezpeCnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Resenim regula¢niho planu nebudou zasadnim zplisobem dotdeny z&jmy obrany statu, civilni
obrany a loZiska nerostnych surovin.

Z hlediska feSeni poZarni ochrany bude v ndvrhu regulagniho planu feSeno:

splnéni pozadavkd na parametry pfistupovych komunikaci k objektum a zastavbam podle jejich
charakteru pozéarniho zabezpeceni, vyplyvajiciho z pozadavkd CSN o poZarni bezpecénosti staveb,

feSeni zésobovani pozérni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované
z4stavbé,pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlaSky €. 246/2001 Sbh. (feSeni
pfijezdovych komunikaci, pfipadé néstupnich ploch pro poZarni techniku, zajiSténi potfebného
mnoZstvi poZarni vody, popfipadé jiné hasebni latky).

Parametry pfistupovych komunikaci k objektdm a zastavbdm budou regulacnim planem feSeny
v souladu s pfilohou ¢&. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich pfedpisd- vyhl. 268/11 Sh
(zejména: pfistupové komunikace v mistech s vnéjSim odbérnym mistem zdrojd pozarni vody musi
umoZzrovat jeji odbér pozarni technikou a budou feSeny zpdsobem umoZaujicim pfijezd poZarnich
vozidel a zdsah pozarnich jednotek mimo ochranna pasma nadzemnich energetickych vedeni).
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9. Pozadavky na vyCet Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

Vydany regulaéni plan podle potfeby nahradi v feSené lokalité tato Uzemni rozhodnuti:
Gzemni rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkd pro pfipadné ur¢eni parcelace Gzemi

Gzemni rozhodnuti o umisténi staveb vefejného ob¢anského vybaveni
Gzemni rozhodnuti o umisténi staveb komunikaci

Gzemni rozhodnuti o umisténi staveb inZenyrskych siti: vodovodnich fadi, kanaliza¢nich fad(,TS a
rozvodd NN, vefejného osvétleni, sdélovacich kabeld

V rdmci navrhu RP bude dle konkrétnich z&mér( v Uzemi moZno upfesnit a doplnit vycet tzemnich
rozhodnuti, které RP pfipadné nahradi.

Regulaéni plan nenahradi Gzemni rozhodnuti o umisténi staveb a zafizeni vefejné technické a
dopravni infrastruktury mimo vlastni feSenou lokalitu.

10. Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho rizeni
véetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy posuzovani viivd na Zivotni prostiedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

Uzemi feSené regulagénim planem nezasahuje do Evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Regulaéni plan nesmi nahrazovat Gzemni rozhodnuti pro zaméry, které by podléhaly posuzovani
vlivd na Zivotni prostfedi podle zvlaStniho pravniho pfedpisu (dle § 61 odst. 2 zakona €. 183/2006
Sh., stavebni z&kon, s G¢innosti od 1.4.2015)

11. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé
pfipravy nebo platnosti regulacniho planu

12. Pozadavky na usporadani obsahu ndvrhu RP a jeho odivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni véetné méiitek vykresl a poctu vyhotoveni

Navrh regulacniho planu RP-1 Velké Pfilepy - centrum bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 11 k
vyhlaSce €. 500/2006 Sb., ve znéni vyhlaSky €. 458/2012 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni ndvrh regulaéniho planu a ¢ast oddvodnéni regulacniho planu
(v souladu s obsahem dle pfisluSné platné legislativy).

Dokumentace bude zpracovdna v poZadovaném rozsahu a musi mit zajisténé kvalitni dopravni
napojeni na silniéni sit v obci a zajiSténé odpovidajici napojeni na technické vybaveni.

Obsah grafické €asti regula €niho planu:

Hlavni vykres regulagéniho planu bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk
a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Hlavni vykres bude
obsahovat zvlastni regulativy Gzemi - uliéni a stavebni ¢ary srozliSenim jejich regulujici funkce,
vymezeni vefejné zelené a rozméry vefejnych prostranstvi.

Soucasti hlavniho vykresu bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese zakresu do mapy KN),
méfitko hlavniho vykresu podle potfeby

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby

Obsah grafické €asti od tvodn éni regula éniho planu:

Koordina¢ni vykres, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres SirSich vztahG dokumentujici vazby na sousedni Gzemi, zejména zastavéné Gzemi a krajinné
okoli feSeného Uzemi, méfitko vykresu podle potfeby

Vykres pfipadnych zabord zemédélského padniho fondu, méfitko vykresu podle potfeby

Pro dokumentovani navrZzeného feSeni je poZadovan 3D hmotovy model tzemi, ktery bude soucasti
grafické &asti.

Navrh i oddvodnéni regulacniho planu budou odevzdany ve 4 kompletnich vyhotovenich.
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13. Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu

Pfipadné pozadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci budou specifikovany v dobé
pfipravy nebo platnosti regulacniho planu

Oznaceni plochy Navrzené a stavajici funkéni vyuziti ploch vFeSeném uUzemi, Vyméra

pozadavky k feSeni [ha]
RP-1 Velké Prilepy -| plochy OV-C (Z6a a Z6b), OV, S, ZV, PV, DS ; 4,06
centrum

vymezeni nového spole €enského prostranstvi — nového
nam ésti,

stanoveni uliéni ary ulic

kultivované feSeni kizovatky,

feSeni pfilehlych vefejnych prostord,

navrh zastavhy vefejné ob¢anské vybavenosti a jejich vySkova a
polohova regulace a provazanost se stavajicim tzemim

-Regulace plochy vybavenosti v blizkosti kfizeni nejvyznamnéjSich
tras Uzemi a sousedstvi centra obce

- likvidace splaskovych a deStovych (retence) vod
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14. Graficka priloha zadani regulacniho planu RP-1
ReSené Gzemi regulagniho planu RP-1 ve vyfezu vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi

Re3ené Gzemi regulagniho planu RP-1 v leteckém snimku

[ 1
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reSené uzemi, letecky pohled

reSené uzemi, nadhled od jihu
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